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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Stdstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)* Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Forst (Lausitz) erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB), des § 87 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sowie der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung — folgende

1. Anderung des Bebauungsplanes
»Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Sudstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)“

als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:
A) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.02.2023 mit:
B) Verfahrensvermerken

Beigeflgt ist:
C) Begrundung in der Fassung vom 08.02.2023
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)"
A) Textliche Festsetzungen

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8§ 1INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Stidstadt, Teilgebiet
4 A (5/6)" der Stadt Forst (Lausitz) wird gemaf der nachstehenden textlichen Festsetzungen
geandert und erganzt.

§ 2ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

TF 8 Photovoltaik-Anlagen sind nur als untergeordnete Nebenanlage zu einem be-
stehenden Betrieb zulassig.

TF9 Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete kdnnen nicht erheblich belasti-
gende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

§ 3UBERLEITUNG

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben
unverandert.

8 4 INKFRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teil-
gebiet 4 A (5/6)“ tritt mit der Bekanntmachung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)"
B) Verfahrensvermerke

B) VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss und Amtsblattveréffentlichung

Die Stadtverordnetenversammlung Forst (Lausitz) hat in der Sitzung vom 02.12.2022
einen Beschluss zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gem. 8§ 1 Abs.3 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) und gem. § 2 Abs.1 BauGB zu einem vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB mit der Bezeichnung ,1. Anderung des Bebauungsplanes Industrie-
und Gewerbegebiet Forst-Sldstadt, Teilgebiet 4A (5,6) gefasst (Beschlussvorlage Nr.
SVV/0507/2022).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2022 im Amtsblatt Nr. 7/2022 ortsiblich be-
kannt gemacht.

Forst (Lausitz), den ...........................

Simone Taubenek, Blrgermeisterin (Siegel)

2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,,1. Anderung des Bebauungsplanes
Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4A (5,6)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat in der Fassung vom ...........................
inkl. der nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............ooienll bis einschliellich
........................... wahrend folgender Zeiten ausgelegen:

Montag 09.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag 09.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch 09.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 09.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Wahrend der Auslegungsfrist konnten Stellungnahmen schriftlich (per Brief, per Fax oder
in sonstiger Weise in geschriebener Form) oder wahrend eines vereinbarten Termins zur
Niederschrift bei oben genannter Stelle gegeben werden.

Die Ankiundigung der Offenlegung erfolgte mit Verdffentlichung im Amtsblatt Nr.
............. vom ...................2023, abdem .....................2023 wurden auf der Internet-
seite der Stadt Forst (Lausitz) unter der Rubrik Planungsbekanntmachungen die Unter-
lagen zur Offenlegung unter dem Link www.forst-lausitz.de/planungsbekanntmachun-
gen.130750.htm eingestelt.
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)"
B) Verfahrensvermerke

Des Weiteren bestand folgende Zugangsmadglichkeit Gber das zentrale Landesportal des
Landes Brandenburg auf der Grundlage des § 4 a Abs.4 Satz 1 BauGB:
https://blp.brandenburg.de

https://bauleitplanung.brandenburg

Forst (Lausitz), den ...........................

Simone Taubenek, Blrgermeisterin (Siegel)

3. Beteiligung der bertihrten Beh6rden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs.2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.2 BauGB

Zu der Bebauungsplandnderung wurden die berthrten Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB mit Schreibenvom ........................... an-
geschrieben, des Weiteren die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben
VOM it eee e

Simone Taubenek, Blrgermeisterin (Siegel)

4. Satzungsheschluss

Der B-Plan ,1. Anderung des Bebauungsplanes Industrie- und Gewerbegebiet Forst-
Sudstadt, Teilgebiet 4A (5,6)° wurde nach Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen von der Stadtverordnetenversammlungam ....................... in der Fassung
1770 ] 11 E gem. § 10 BauGB als Satzung geschlossen und seine Begrin-
dung gebilligt (Beschlussvorlage Nr. SVV/................. [oiiiiiiin. )

Das Abwagungsergebnis wurde den Absendern mit Schreiben vom
mitgeteilt.

Forst (Lausitz), den ............coooieenn.

Simone Taubenek, Blrgermeisterin (Siegel)
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)"
B) Verfahrensvermerke

5. Ausfertigungsvermerk

Hierdurch wird bezeugt, dass der vorliegende Plan dem Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung als dem rechtssetzenden Organ entspricht und nach durch Prifung
gewonnener Auffassung der Unterzeichnenden das Rechtssetzungsverfahren ordnungs
gemal abgelaufen ist.

Forst (Lausitz), den .............cooiin .

Simone Taubenek, Blrgermeisterin (Siegel)

6. Katastervermerk

Entfallt, da in der Planzeichnung keinerlei Anderungen vorgenommen wurden

Forst (Lausitz), den ...........................

Simone Taubenek, Birgermeisterin (Siegel)

7. Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung sowie die Stelle, bei der der Be-
bauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................oee.... im
Amtsblatt fir die Gemeinde Forst (Lausitz) Nr. ....... Lo ortsublich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-
machung in Kraft getreten.

Forst (Lausitz), den .............cooiiinn .
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)"
B) Verfahrensvermerke

Simone Taubenek, Blrgermeisterin (Siegel)
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)" C) Begrundung

C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG, RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass und Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Modifikation der Festsetzungen
gem. 88 8 und 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Es soll die Zulassigkeit von freistehenden Photovolta-
ikanlagen eingeschrankt werden, um der weiteren Entwicklung des Industriegebiets nicht ent-
gegenzustehen. AuRerdem sollen Gewerbebetriebe mit nicht erheblichen Auswirkungen wei-
testgehend ausgeschlossen werden. Im Einzelfall kbnnen diese zugelassen werden, sofern
die Gemeinde eine entsprechende Ansiedlung als vertraglich einstuft.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Sid-
stadt, Teilgebiet 4 A (5,6)%, in der Fassung von 1993, letztmalig gedndert im Rahmen eines
ergdnzenden Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB im Jahr 2007, wurde die Grundlage zur
Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebiets im Siiden der Stadt Forst (Lausitz) geschaf-
fen.

Abbildung 1: Planzeichnung zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4
A (5/6), Fassung v. 1993

Derzeit sind freistehende Photovoltaikanlagen in Gewerbe- und Industriegebieten gem. § 9
BauNVO als ,Gewerbebetriebe aller Art“ allgemein zulassig. Mit der Anderung sollen PV-An-
lagen zukiinftig nur noch als untergeordnete Nebenanlagen zu einem bestehenden Gewer-
bebetrieb zulassig sein.
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)" C) Begrundung

Die Realisierung einer freistehenden Photovoltaikanlage im Bereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans steht einer weiteren Entwicklung als Gewerbe- und Industriegebiet entgegen
und gefahrdet die Wahrung des Gebietscharakters. Flachen flr die gewerbliche und industri-
elle Nutzung sind oftmals aufgrund von Schutzansprichen schwer neu auszuweisen, daher
sollten die vorhandenen Flachen Vorbehalt geniel3en und gesichert werden.

1.1.1 Potenzialanalyse Photovoltaikanlagen in Forst

Im Rahmen der erstellten Eignungsflachenanalyse / Potenzialanalyse fir Photovoltaikanlagen
im Stadtgebiet Forst (Lausitz) (s. Abb. 2) prift verschiedene Flachen auf ihre Eignung hin-
sichtlich der Nutzung von Solarenergie.

g
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Abbildung 2: Ausschnitt Ubersichtskarte ,Eignung der Potenzialflichen“ aus der Potenzialanalyse fiir Photovoltaik-
freiflachenanlagen (Stadt Forst); Fugmann, Janotta & Partner; September 2022; rot = Geltungsbereich des B-Plan

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans sind zwei Flachen (18.1 und 18.2) auf ihre Eig-
nung als PV-Potenzialflachen durch das Biro Fugmann, Janotta und Partner (FJP) gepruft
worden. Im Ergebnis ist nur eine bedingte Eignung beider Flachen fur eine PV-Nutzung

(gelbe Flachenschraffur) hervorgegangen. FJP formuliert fur beide Flachen als MaRnahme
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)" C) Begrundung

zur Vermeidung oder Minderung maoglicher Konflikte die Zulassigkeit von Photovoltaikanla-
gen auf Nebenanlagen zu beschranken?, wie es durch die Anderung ebenfalls angestrebt
wird.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 8 sowie die textliche Festsetzung Nr. 9 werden ergéanzt. Die
Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert und sind bei der Beurtei-
lung der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der 1. vereinfachten An-
derung weiterhin heranzuziehen.

1.2 Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilge-
biet 4 A (5/6)" erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB. Fur die
Aufstellung und den Vollzug dieses Bebauungsplans gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fas-
sung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemafd § 13 BauGB geandert. Werden
durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht
berthrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB anwenden, wenn
die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen nicht begriindet wird, keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen und keine Anhaltspunkte
dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Die Anforderungen werden von der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung erfiillt, weshalb
dieser im vereinfachten Verfahren gemafd 8 13 BauGB aufgestellt werden kann. Im verein-
fachten Verfahren kann von der Umweltprifung und dem Umweltbericht abgesehen werden.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Aus-
gleich ist daher nicht erforderlich. Von den frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB sowie der der Trager sonstiger Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB kann abge-
sehen werden.

1 Eignungsflachenanalyse/Potentialanalyse zu Photovoltaikanlagen in der Stadt Forst (Lausitz); Fa.
FUGMANN JANOTTA und PARTNER mbH; Stand September 2022; S. 64-66
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)" C) Begrundung

2. PLANUNGSGEGENSTAND

2.1 Bestandsbeschreibung

2.1.1 Stadt- und naturrdumliche Einordnung

Abbildung 3: Topographische Karte vom Anderungsbereich und der Umgebung, o. M. (© GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0)

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Forst (Lausitz) der Stadt Forst (Lausitz) im Landkreis
Spree-NeilRe. Das Plangebiet liegt stidlich im Stadtgebiet der Kreisstadt Forst (Lausitz) und
nordlich der Gemeinde Domsdorf.

Das Teilgebiet 4 A (5/6) liegt inmitten des Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Sid und wird
in norddstlicher sowie nordwestlicher Richtung von den anderen Teilgebieten umschlossen.
Die Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG stellt dabei eine Zasur dar. Stdlich an das Gebiet
angrenzend befinden sich weitlaufige Ackerflachen sowie verschiedene Waldgebiete.

Das Plangebiet liegt innerhalb von Siedlungsbereichen im anthropogen gepragten Raum und
unterliegt einer Uberwiegend gewerblichen Nutzung.

2.1.2 Realnutzung

Derzeit befinden sich ein Schlacht- und Fleischverarbeitungsbetrieb inklusive Werksverkauf,
ein Gebrauchtwarenhandler fir Industriegerate, eine Autowerkstatt, ein Betrieb fur Metallver-
arbeitung sowie zwei Photovoltaik-Freiflachenanlagen innerhalb des Plangebiets. AuRerdem
befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs ein unter Bestandsschutz stehendes Wohn-
haus. Die restlichen Flachen stellen sich als Grunflachen dar die teilweise landwirtschaftlich
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)" C) Begrundung

genutzt werden oder brach liegen. In direkter Umgebung befinden sich weitere gewerbliche
Nutzungen, PV-Anlagen sowie Grunflachen mit unterschiedlichen Nutzungsaspekten.

2.2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan (Abb. 3)
und ist deckungsgleich mit dem des rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Industrie- und Gewer-
begebiet Forst-Sidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6). Er umfasst eine Flache von ca. 30 ha.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flursticke Nr. 1, 2/2, 4,12/2, 363, 371, 373,
446, 447, 448, 449, 456, 468, 469, 470, 471, 473, 475, 476, 497, 500, 501, 476, 499, 500,
501, 502, 503, 505, 529, 533, 534, 535 sowie Teilflachen der Fl.-Nrn. 488, 489, 532, 545.

Abbildung 4: Lageplan mit Geltungsbereich der Bebauungsplananderunng des BP , /GG Forst-Sud Teilgebiet 4 A (5/6);
Darstellung GP auf Grundlage von © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; 0. M.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Nordwesten von der Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG Forst-Weil3wasser

- Im Nordosten durch die Pappelreihe auf freiem Feld zwischen Deutschen Bahn AG und
Domsdorfer Stral3e

- Im Sidosten durch die Domsdorfer StralRe
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STADT FORST (LAUSITZ) ENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)" C) Begrundung

- Im Siddwesten durch den Domsdorfer Kirchweg bis zur Kreuzung Domsdorfer Str.

2.3 Planerische Ausgangssituation

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet
Forst-Sudstadt, Teilgebiet 4 A, (5/6)“ wurden die Vereinbarkeit der Planungsziele des Bebau-
ungsplans mit dem Flachennutzungsplan bereits geprift. Aufgrund gednderter Planungs-
grundlagen wird der aktuelle Stand dieser im Folgenden auf die Vereinbarkeit mit den Pla-
nungszielen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst Siid-
stadt, Teilgebiet 4 A (5/6)“ erneut gepruft und zusammengefasst dargestellt. Erganzt werden
die Ubergeordneten Planungsvorgaben der Raumordnung sowie der Regionalplanung.

2.3.1 Landesplanung

Gemal dem Erlass des MIR (Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung) vom 10.08.2005
(ABI. 38/05 S. 946) sind der Gemeinsamen Landesplanung die Planungsabsichten mitzuteilen und
die Ziele der Raumordnung anzufragen. Die Ziele der Raumordnung fir das Plangebiet werden
im Zusammenhang mit der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB abgefragt.

Fur die vorliegende Planung in der Stadt Forst (Lausitz) ergeben sich die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

—Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

—Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29.04.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)

2.3.2 Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des Landesentwick-
lungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentral6rtlichen
Gliederung entwickelt werden soll, zuktinftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlungen inner-
halb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und der Starkung der Zent-
ralen Orte dienen sollen.

e Gemal 8§ 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion u.a. als Wirtschaftsstandort gestarkt
werden. Die sektorale und raumliche Fokussierung ist vorrangig auf spezialisierte Standorte
mit innovativen und wettbewerbsfahigen Wachstumsbranchen in ihrer Funktion als Motor fiir
wirtschaftliches Wachstum und die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte und raumordne-
risch festgelegte Siedlungsbereiche zu richten. Der Gewerbeflachenentwicklung soll auch in
rdumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Poten-
Zial angemessen Rechnung getragen werden (8 5 Abs. 1).

e Gemal 8§ 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumord-
nerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Dies erméglicht eine gebiindelte
Inanspruchnahme von zentralértlichen Einrichtungen und bietet eine ausgewogene Zuord-
nung von Wohn- und Arbeitsplatzméglichkeiten. Zudem bildet es eine wichtige Voraussetzung
fur eine effiziente verkehrliche Anbindung durch den Offentlichen Personennahverkehr und
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dient einer nachhaltigen Freiraum- und Siedlungsentwicklung. Der Gewerbeflachenentwick-
lung soll daneben auch in raumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichem oder
wissenschaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

2.3.3 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der LEP HR definiert den raumordnerischen Rahmen fiir die rdumliche Entwicklung der Haupt-
stadtregion. Er trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion,
insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktionen und wird als Rechtsverordnung der Lan-
desregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen.

Gemal dem Grundsatz 2.2 (G) sollen gewerbliche Bauflachen bedarfsgerecht und unter Minimie-
rung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden. Da das Plangebiet be-
reits industriell und gewerblich vorgepragt ist kann bei einer weiteren Entwicklung diesem Grund-
satz entsprochen werden.

Die Stadt Forst (Lausitz) ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolraum (Z 3.6). Die Siedlungstatig-
keit soll sich gemal Ziel 5.2 an bereits vorhandene Siedlungsflachen anschliel3en.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung.

2.3.4 Regionalplanung

Integrierter Regionalplan Lausitz-Spreewald

Der Integrierte Regionalplan Lausitz-Spreewald trifft Festlegungen zur Siedlungs- und Frei-
raumentwicklung sowie zur Infrastruktur in Umsetzung der Neufassung des Regionalpla-
nungsgesetzes und der Planungsauftrage aus dem LEP HR, als Mindestinhalte fir Regio-
nalplane im Land Brandenburg. Da sich der Integrierte Regionalplan Lausitz-Spreewald bis-
her in Aufstellung befindet, kbénnen keine relevanten Ziele und Grundsatze zur vorliegenden
Planung gewertet werden.

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte"

Der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ enthalt textliche und zeichneri-
sche Festlegungen Grundfunktionalen Schwerpunkten. Grundfunktionale Schwerpunkte sind die
funktionsstarksten Ortsteile von geeigneten Gemeinden. Diese Ortsteile erhalten gemaf des
Sachlichen Teilregionalplans ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® die im Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vorgesehenen erweiterten Moglichkeiten in den
Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung und Entwicklung des groR3flachigen Einzelhandels.

Der Sachliche Teilregionalplan ist am 21. Dezember 2021 in Kraft getreten. Fur die vorliegende
Planung enthélt der sachliche Teilregionalplan keine relevanten Grundsatze.

2.3.5 Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Forst liegt ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan (FNP) vor. Dieser ist mit der Be-
kanntmachung vom 04. Mail 1998 wirksam geworden. Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2
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BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im FNP werden die Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs der B-Plananderung als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Auf Grundlage eines Beschluss in der Stadtverordnetenversammlung vom 03.05.2002 er-
folgte die komplexe Neuzeichnung des Flachennutzungsplanes der Stadt Forst (Lausitz). Die
frihzeitige Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und die erste Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB ist erfolgt; da je-
doch der Abschlussbetriebsplan bis heute nicht in Kraft glltig geworden ist, wurde das Be-
bauungsplanverfahren nicht weitergefiihrt. Dieser stellt die innerhalb des Geltungsbereichs
der B-Plananderung liegenden Flachen ebenfalls als gewerbliche Bauflachen dar. Dem Ent-
wicklungsgebot wurde entsprochen.

2.3.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept INSEK Forst (Lausitz)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept von 2017 (letzte Anpassung 2019) trifft als langfris-
tig angelegtes, informelles Instrument Leitziele fur die raumliche, wirtschaftliche und soziale
Entwicklung der Stadt Forst. Es beinhaltet Aussagen fir die Gewerbeflachenentwicklung, ins-
besondere fir das Industrie- und Gewerbegebiet in Forst Sud. Zukunftig soll eine weitere
Profilierung des Wirtschafts- und Logistikstandort Forst (Lausitz) angestrebt werden, wofir
die gewerblichen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans von grol3er
Bedeutung sind. Aufgrund der noch nicht vollends ausgenutzten Flachenauslastung sowie
der gut vorhandenen Verkehrsanbindung bietet der Gewerbe- und Industriestandort grofRes
Potenzial zur weiteren Ansiedlung von Unternehmen und einem damit einhergehenden wirt-
schaftlichen Wachstum der Stadt Forst (Lausitz).

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNG

3.1 Intention des Planes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teil-
gebiet 4 A (5/6) wird der Ausschluss von Gewerbebetrieben mit keinen erheblichen Auswir-
kungen im Industriegebiet geschaffen, da gerade ein Industriegebiet der Unterbringung von
Gewerbebetrieben dient, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. AuRerdem sollen Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen im Plangebiet nur noch als untergeordnete Nebenanlagen zu-
lassig sein. Bereits jetzt wird ein hoher Anteil der Flachen fur die Gewinnung von Solarenergie
genutzt, mit Modifikation des Bebauungsplans soll eine gebietscharakteristische Entwicklung
im Sinne des § 9 BauNVO gewahrt werden.

3.2 Wesentlicher Planinhalt und Begriindung der Festsetzung

Die Planzeichnung in der Fassung vom April 1993 wird dbernommen, die Flachen werden
Uberwiegend als ,gewerbliche Bauflachen“i. S. der §§ 8 und 9 BauNVO festgesetzt. Die Uber-
baubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen gefasst.
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3.2.1 Festsetzungen

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt Teilge-
biet 4 A (5/6) handelt es sich im einen Anderungsbebauungsplan, der in seinem raumlichem Um-
griff nicht tiber den Ursprungsbebauungsplan hinausgeht. Der Anderungsbebauungsplan gilt da-
her zukunftig nur in Verbindung mit dem Ursprungsbebauungsplan (Bebauungsplan ,Industrie-
und Gewerbegebiet Forst-Sidstadt Teilgebiet 4 A (5/6)“ und dessen Begriindung. Er beschrankt
sich auf die zu erganzenden Festsetzungen.

Die weiterhin rechtskraftigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans sowie die erganzten
Festsetzungen der Bebauungsplandnderung werden in der Anlage zur Begriindung der Vollstan-
digkeit halber dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Forst-Siidstadt, Teilgebiet 4 A (5/6)°, festge-
setzt durch Satzung vom 16.04.1993, der im Rahmen eines erganzenden Verfahrens gem. § 214
Abs. 4 BauGB letztmalig geandert wurde (formelles Verfahren i.Z.m. der Hauptsatzung) wird wie
folgt gedndert:

Es werden die folgenden textlichen Festsetzungen ergénzt:

TF 8 Gewerbebetriebe aller Art

Photovoltaik-Anlagen sind nur als untergeordnete Nebenanlage zu einem be-
stehenden Betrieb zulassig.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 8 und 9 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind bereits im Plangebiet vorhanden, diese sind als ,Ge-
werbebetriebe aller Art* in Gewerbegebieten gemafl § 8 BauNVO sowie Industriegebieten
geman 8§ 9 BauNVO allgemein zulassig. Um die Flachen innerhalb des Gewerbe- und Indust-
riegebiets Forst Siid als wirtschaftliche Potenzialflache zur Ansiedlung weiterer Unternehmen
zu sichern sowie den Gebietscharakter zu erhalten, erfolgt die Einschradnkung von Photovol-
taik-Freiflachenanlagen, da sie den Zielvorstellung der wirtschaftlichen Weiterentwicklung der
Stadt widersprechen. Da die Flachen fir die Gewinnung fiir Solarenergie nur bedingt geeignet
sind?, werden keine nachteiligen Auswirkungen bei Einschréankung der Zuléassigkeit der Anla-
gen hinsichtlich der Gewinnung von erneuerbaren Energien erwartet. Die Mdglichkeit Photo-
voltaikanlagen als Nebenanlagen bspw. auf Dachern zu installieren besteht weiterhin und
ermdglicht einen schonenden Umgang mit Grund und Boden.

2 gemaR Eignungsflachenanalyse/Potentialanalyse zu Photovoltaikanlagen in der Stadt Forst (Lausitz);
Fa. FUGMANN JANOTTA und PARTNER mbH; Stand September 2022; S. 64-66
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TF9 Zulassige Nutzungen

Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete kdnnen nicht erheblich bel&sti-
gende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO)

Industriegebiete dienen gem. 8§ 9 Abs. 1 BauNVO vorrangig der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die in anderen Baugebieten nicht zulassig sind. Mit Festsetzung der TF 9 soll dies
weiter forciert werden und die in anderen Baugebieten nach 88 2 bis 8 BauNVO zuldssigen
Nutzungen hier nur in einem unterordneten Umfang zugelassen sein. Innerhalb der Stadt
Forst ist ein Mangel an Flachen fir Gewerbebetriebe mit einem gewissen Stérgrad vorhan-
den, um die bestehenden Flachen fur diese Anlagen und Betriebe zu schiitzen, wird die Fest-
setzung ergéanzt.

4. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Umweltbelange

Gemal den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Umweltbericht
gemaR § 2a BauGB abgesehen. Aufgrund der geringen Anderungen sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Durch die geringfigige Einschrankung der
bislang zulassigen Nutzungen (Art der baulichen Nutzung) erfolgt keine wesentliche Ande-
rung der bisher zugrunde liegenden Planungskonzeption. Es kann auf eine einzelne Ausei-
nandersetzung der Umweltbelange gem. § 1 a BauGB verzichtet werden.
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D) ANHANG UBERSICHT ALLER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

TF 1

TF 2

TF 3

TF 4

TF 5

TF 6

TF7

TF 8

TF 9

Der Streifen zwischen Grundstiicksgrenze und Baugrenze ist bei einer Breite
bis zu 5 m zu ca. 60% mit einheimischen standortgerechten Baumen und Stréau-
chern zu begrinen. Ist dieser Streifen breiter als 5 m, so sind diese Flachen,
wenn sie an geplante oder vorhandene Gehdlzbestande grenzen (z.B. Doms-
dorfer Kirchweg, geplanter Grinschutzgirtel), nur zu ca. 40% wie oben be-
schrieben, zu begriinen (Anlage 1, Pflanzliste)

Im unmittelbaren Bereich von Einmindungen von Stral3en und Einfahrten sind
Gehdlze, die die Sicht auf den flieBenden Verkehr beeintrachtigen kdnnen, nicht
Zu verwenden.

Als StraRenbaume sind mittel- bis groRkronige Arten entsprechend der beige-
fugten Liste in Abstimmung mit den Belangen der Verkehrssicherheit, der Stra-
Renraumgestaltung und der Stadttechnik vorzusehen.

Die zuldssigen Gebaudehthen beziehen sich auf die jeweilige angrenzende
Verkehrsflache. Die maximalen Gebaudehdhen gelten nicht fir Schornsteine
und untergeordnete Dachaufbauten.

Bei Errichtung ebenerdiger Stellanlagen ist auf diesen pro 10 Parkstellplatze
mindestens ein hochstammiger Baum entsprechend der beigefligten Pflanzliste
(Anlage 1) zu pflanzen.

Lagerplatze und Betriebsgrundstiicke sind unter Berticksichtigung der Forde-
rungen unter Punkt 1 zu 6&ffentlichen Verkehrs- Grinflachen mit einer mind.
1,80 m und héchstens 2,120 m hohen Einfriedung anzugrenzen.

Zur Fassadenverkleidung und Dacheindeckung dirfen Materialien, welche Be-
standteile absondern kdnnen, die Krankheiten erzeugen, nicht eingesetzt wer-
den.

Einzelhandelsbetriebe mit in der Anlage Nr. 2 aufgelisteten Sortimenten (zen-
trenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung und Ubrige zentrenrelevante
Sortimente) werden ausgeschlossen.

Photovoltaik-Anlagen sind nur als untergeordnete Nebenanlage zu einem be-
stehenden Betrieb zul&ssig.

Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete kénnen nicht erheblich bel&sti-
gende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.
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