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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 409) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340) geandert worden ist

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI.1/07,S.286), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Januar 2012 (GVBI.I/12, S., Nr. 07)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.I/18), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBIL.I./23)

Vertrag Uber die Aufgaben und Tragerschaft sowie Grundlagen und Verfahren der gemeinsa-
men Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg (Landesplanungsvertrag
- LplvV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012
(GVBI.I/12), zuletzt gedndert durch Sechsten Staatsvertrag (Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Mai 2024) vom 15. Marz 2024 (GVBI.1/24, S.1, GVBI.1/24, S.5)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Marz 2012 (GVBI. I Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom
5. Marz 2024 (GVBI. | Nr. 9)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, S., ber. GVBI.I/13), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz
2024 (GVBL.I/24, 11)

Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.
Juli 2009 (GVBI.I/09, S.358) zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 6 des Gesetzes vom 5.
Marz 2024 (GVBI.I/24, S.79)
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A. Textliche Festsetzungen
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Flachen fir den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebiets wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kinder- und Jugendzentrum® festgesetzt und dient der Unterbringung von
Gebauden und Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche. Andere sozialen Zwecken dienende
Nutzungen sind auf der Flache zuldssig, sofern der Charakter der Hauptnutzung gewahrt bleibt.

1.2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung eingetragene zulassige
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl sowie Vollgeschosse als Hochstmal? festgesetzt.

1.3. H6he baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die angegebene maximale Traufhtéhe (TH) sowie maxi-
male Gebaudehdhe (GH) gemal Planzeichnung néher bestimmit.

Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Geb&audehdhe wird die Hohe bzw. die Oberkante
des ErdgeschossfulBbodens angegeben in NHN festgesetzt.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kénnen durch notwendige technische Aufbauten wie
bspw. Schornsteine, Be- und Entliftungseinrichtungen tberschritten werden.

1.4. Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.5. Uberbaubare Grundstuicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der
Planzeichnung bestimmt.

1.6. Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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1.7. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11)

Gemal Planzeichnung wird eine o6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
,Gehweg“ festgesetzt.

1.8. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage Wasserturm®, ,Sport-
platz® sowie ,Skateranlage” festgesetzt.

1.9. Wald
(8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Gemalf Planzeichnung wird der dstliche Teilbereich des Plangebietes zur Sicherung des Geholz-
bestandes als Wald festgesetzt.

1.10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser der
Baugrundstiicke soll, soweit wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen-
stehen, auf dem Grundstiick bewirtschaftet werden (Versickerung, Dachbegrinung, Regenwas-
sernutzung).

1.11. Flachen zum Anpflanzen sowie Bindung und Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25lit. a und b BauGB)

Die gemaR Planzeichnung eingetragenen Baume (Baumstandorte) und nicht notwendigerweise
zu beseitigenden bestehenden Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgénge
sind vom Betreiber der Flache gleichwertig zu ersetzen. Eine geringfiigige Verschiebung der
zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte ist zul&ssig.

Es sind zu mind. 80 % einheimische und standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden.
Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten und ein gleichmaRiger Abstand
der Baumpflanzungen einzuhalten. Abgangige Baume sind mit standortgerechten Pflanzungen
zu ersetzen. Die Bepflanzung ist spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme der Gebaude fol-
genden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Eine Aus-
wahl an geeigneten Baum- und Straucharten findet sich in der beiliegenden Pflanzliste. Die Be-
pflanzung darf die Funktionsfahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers nicht
beeintrachtigen.

Flachdacher sind vollstandig (und dauerhaft) mindestens extensiv zu begriinen. Der Dachbegri-
nungsanteil darf durch Aufbauten, Dachterrassen, Attika, technische Aufbauten usw. auf max. 70
% der gesamten Dachflache reduziert werden.

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Dabei muss die Substratschicht mind. eine mittlere Dicke von 12 cm aufweisen und kann variabel
zwischen 10 und 14 cm ausgebildet werden. Die Vegetationsform hat mindestens einer Sedum-
Krauter-Gras-Gesellschaft aus vornehmlich heimischen Arten zu entsprechen. Die Richtlinien flr
Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen — Dachbegriinungsrichtlinie — der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) sind zu beachten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB

2.1.1. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
(8 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Bei der Verwendung von Solartechnik sind reflektionsfreie Module zu verwenden.

2.1.2. Dachformen
(8 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Zulassig sind Dachformen mit bis zu einem maximalen Neigungswinkel von 45 Grad.

2.1.3. Fassaden
(8 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

An Fassaden sind glanzende, spiegelnde und reflektierende Materialien nicht zulassig. Ausge-
nommen hiervon sind Fassadenelemente ohne Blendwirkung, die der Energiegewinnung dienen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Der mit dem Symbol fiir Einzelanlagen markierte Standort innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage Wasserturm® wird als dem Denkmalschutz unterliegen-
des unbewegliches Kulturdenkmal nachrichtlich in den Plan ibernommen (§ 9 Abs. 6 BauGB).
Bei dem Einzeldenkmal handelt es sich um eine Freiplastik mit der Bezeichnung ,,Schlagballspie-

ler”.

4. Hinweise

Bei der in der Planzeichnung farblich hervorgehobenen Linie mit der Bezeichnung ,Riickbau (ge-
plant)“ handelt es sich um eine bestehende Wasserleitung, welche im Zuge der durch den Be-
bauungsplan vorbereitenden Baumaf3nahmen zuriickgebaut werden soll. Die Darstellung der Be-
standsleitung dient der Erlauterung des verfolgten Vorhabens wund hat keinen
Festsetzungscharakter.

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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B.Begrindung

1. Allgemeines

Die Stadt Forst (Lausitz), Kreisstadt des brandenburgischen Landkreises Spree-Neif3e in der Nie-
derlausitz, beabsichtigt im Zuge der Neugestaltung Sportanlagen entlang der Triebeler Stral3e
und Berliner Stral3e, die Grinanlagen zwischen Sportanlagen und Bahngleisen mit neuen Nut-
zungen auszustatten. Bauherr ist die Stadt selbst.

Die innerstadtische Grin- und Waldflache wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans im
westlichen Bereich in eine Flache fir Gemeinbedarf umgewidmet. Die bestehenden Grin- und
Baumstrukturen sollen soweit wie moglich erhalten bleiben und mit den neuen Nutzungen ergénzt
werden.

Durch die Planung entsteht auf der Flache fir den Gemeinbedarf ein sozialen Zwecken dienen-
des Gebaude, welches durch die kunftig benachbarte Skateranlage ergénzt wird.

Darlber hinaus reichen durch die Erweiterung des sudlich gelegenen Sportplatzes dessen Fla-
chen bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Deshalb sind nérdlichen Erweiterungsfla-
chen der Sportanlage im Geltungsbereich ebenfalls festgesetzt.

Mit dem Bau der entsprechenden Anlagen sollen neue Angebote flr Menschen aller Altersgrup-
pen in der Stadt geschaffen und somit das gemeinschaftliche Zusammenleben geférdert werden.
AuBerdem sollen Freizeitangebote flr die Blrgerinnen und Birger der Stadt ausgeweitet und
ausgebaut werden.

1.1. Erfordernis der Planung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist die Kommune verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist. Die Gemeinde beauftragt deshalb die
Aufstellung eines Bebauungsplanes, um die geplanten Nutzungen sowie bestehende Strukturen
baurechtlich zu sichern.

Zur Starkung des Standortes ist es deshalb vorgesehen, attraktive und ansprechende Freizeit-
maoglichkeiten zu schaffen. Durch die innerstadtische Lage ist eine attraktive und nachhaltige Ge-
staltung von besonderer Bedeutung.

Zur Erméglichung der Planungen ist die Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich.

1.2.  Ziel und Zweck der Planung
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:

Die Errichtung eines sozialen Zwecken dienenden Geb&udes zur Berliner Straf3e hin soll im Rah-
men des Bebauungsplans festgesetzt werden. Erganzt wird der Bau durch den Ausbau der Sport-
anlage (Sportplatz) und den Bau der Skateranlage.

Die entsprechenden Areale sind als Flachen fir den Gemeindebedarf und als éffentliche Grin-
flachen festgesetzt. Durch die Planung soll ein groReres Spektrum an stadtischen Angeboten fir
die Anwohner ermdglicht werden.

Mit der Planung wird insbesondere die VergréRerung der bestehenden Kampfbahn als Teil der
Sportanlage (Sportplatz) zur einer Kampfbahn Typ C gemaR beiliegender Objektplanung verfolgt
und die Sicherung der historischen ,Sportstatte Am Wasserturm® forciert.

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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1.3.  Planungsrechtliche Situation

Fir das Plangebiet sowie die bestehenden Sportflachen existiert kein Bebauungsplan. Aufgrund
des kaum herzuleitenden Bebauungszusammenhangs (grof3flachige Griinraum- und Waldstruk-
turen und die Trennwirkung durch Baumreihen, Stral3en und Bahnlinien) ist das Plangebiet aktuell
als Aul3enbereich zu beurteilen. Da das Vorhaben nicht die Instandhaltung oder Modernisierung
von bestehenden Sportanlagen zum Gegenstand hat, sondern die Erweiterung und Errichtung
von Sportanlagen umfasst, bedarf es der Schaffung von Planungsrecht im nérdlichen Bereich der
innerstadtischen Grunflache.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Forst Lausitz trat am 03.05.1998 bzw. mit der letzten Ande-
rung am 02.10.2021 in Kraft. Im Flachennutzungsplan der Stadt werden sowohl die Flachen des
Sportgeléndes als auch die angrenzende Flache, welche Gegenstand der aktuellen Bauleitpla-
nung ist, als Grunflachen dargestellt. Die Teilumwidmung der Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kinder- und Jugendzentrum® entsprecht damit nicht der Darstellung des
Flachennutzungsplanes. Es ist im weiteren Verlauf des Verfahrens zu prufen, inwiefern die Ziele
des Bebauungsplans eine Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Parallelverfahren er-
fordern. Da der vom FNP abweichende Teilausschnitt des Geltungsbereiches weniger als 1 ha
umfasst, konnte ggf. von einer Anderung abgesehen werden.

Am 30.10.2020 wurde die Aufstellung des Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitareal am Wasser-
turm® als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB beschlossen. Aufgrund der
nachweislich erheblich beeintrachtigen Umweltbelange, insbesondere der geschiitzten Alleen-
strukturen wurde der Bebauungsplan mit dem Beschluss vom 02.12.2022 im Regelverfahren neu
aufgestellt. Das verfolgte Ziel des Bebauungsplan, namlich die Ausweisung einer Griinflache ge-
maf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie einer Gemeinbedarfsflache i.S.d. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
bleibt bestehen.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Einzelstandorte von Baumen, die Gegenstand der fach-
gesetzlichen Verbotstatbestandes des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des Bran-
denburgischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) sind.

2. Stadtebaulich Situation

2.1. Lage und Grof3e des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zentral in der Stadt gelegen. Das Bebauungsplan-
gebiet umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha (12.175 m2).

AbbildunAg 1: Luftbildausschnitt Plangebiet

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
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2.1.1. Naturrdumliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet war bisher als innerstadtische Grinanlage ausgewiesen und ist 6ffentlich nutzbar.
Wesentlich fiir die Flache ist der Bestand an schiitzenswerten Einzelbaumen und Alleen.

2.1.2. Topographie
Das Plangebiet ist weitestgehend eben und weist nur vereinzelt leichte Hohenunterschiede auf.

2.1.3. Lage und ErschlieBung des Plangebietes

Das Areal befindet sich in zentraler und innerdrtlicher Lage in der Stadt Forst (Lausitz) und verfugt
Uber sehr gute Anbindungen durch Bundes- und Landesstraf3en sowie eine ful3laufige Entfernung
zum Bahnhof. Eine Anbindung des Plangebietes ist unmittelbar tber die westlich benachbarte
Berliner Stral3e gegeben. Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in dieser Straf3e bis zum Plan-
gebiet. Westlich des Stadions befindet sich der weithin sichtbare Wasserturm als ein Baudenkmal
und Wahrzeichen der Stadt. Sudlich der Jahnstral3e liegt eine Schwimmbhalle und das Friedrich-
Ludwig-Jahn Gymnasium.

3. Stadtebauliche Planung

3.1. Konzeption

Gemalf der beiliegenden Objektplanung wird auf dem historischen Sportgelande am Wasserturm
neben der Errichtung einer Skateranlage, die Errichtung einer Kampfbahn vom Typ C verfolgt.
Die Erweiterung der Kampfbahn (Sportplatz) dient der Sicherung und Entwicklung des zentral
gelegenen und historisch bedeutsamen Sportplatzareals. Das Stadion mit 400 m Laufbahn und
integriertem Fulballfeld nimmt eine Flache von etwa 1,2 ha ein.

Das bestehende Sportoval wurde urspriinglich im Jahr 1921 im Rahmen einer 6ffentlichen Be-
schéaftigungsmafl3nahme von drtlichen Sport- und FuBBballvereinen der Stadt Forst (Lausitz) er-
baut. In den 1920er Jahren war das Areal eine weit bekannte grof3e Turn- und Sportstétte mit ca.
7 ha und bot Platz fir 17.000 Zuschauer, welche neben Vereinen auch von anderen Bevdlke-
rungsschichten fiir den Breiten- und Schulsport genutzt wurde. Auf der etwa 7 ha grofRen, beste-
henden Sportplatzflaiche befinden sich u.a. ein Ful3ballfeld, eine Aschebahn bzw. Laufbahn,
Hoch-, Weit- und Stabhochsprunganlagen.

Das Vorhaben umfasst unter anderem die Sanierung und Erweiterung eines Funktionsgebaudes,
Zuschauertriblinen, einer Skateranlage, VergréRerung des Sportfeldes samt Umlaufbahn sowie
sonstige Wettkampfanlagen (Weitsprung, Kugelstof3en). Durch die Sanierung des Stadions, den
Ersatzneubau des Mehrzweckgebdudes und die Errichtung einer Skateranlage soll erganzend
zum vorhandenen Sportangebot (Schwimmhalle, Mehrzweckhalle) ein sehr attraktives Sport- und
Freizeitangebot entstehen. Durch die Konzentration der unterschiedlichen Sport- und Freizeitan-
gebote an einem Ort fur alle Bevolkerungsgruppen, darunter auch Angebote fir Senioren und
Behinderte, soll ein vielféltiges Sportareal mit positiven Effekten auf den sozialen Zusammenhalt
in der Stadt entstehen.

Mit dem Vorhaben sind aufgrund notwendiger Anbdschungen an den Randern der Kampfbahn
sowie Rodungen von B&dumen (Allee) im Bereich des Plangebietes weitreichende Veranderungen
des Ortsbildes verbunden. Das Stadion reicht Gber die bestehende Sportflache im Siidosten des
Grundstiicks hinaus und nimmt bisher unberiihrte Grunflache, ndrdlich einer Allee in Anspruch.
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Abbildung 2: Ausschnitt Vorhaben Kampfbahn Typ C

Die Kampfbahn Typ C sichert im Ensemble der bestehenden Sportflichen den bedeutenden
Sportstandort und erweitert mit der Skateranlage (grau dargestellt) den Kreis der Nutzer und
Sportinteressierten. Das Stadion wird, wie die bestehende Sportanlage Uber Zuwegungen im
Westen, von der Triebeler StraRe/Ecke Jahnstrafle fur den Publikumsverkehr erschlossen. Die
Sportanlage wird von begriinten Freiflachen nach allen Seiten umschlossen. Die angrenzende
Skateranlage wird hingegen Uber eine FulRwegeverbindung parallel zur Berliner Straf3e im Nord-
westen erschlossen. Das Kinder- und Jugendzentrum wird Uber den bestehenden Gehweg er-
schlossen, welcher parallel zur Berliner Straf3e verlauft. Im Bereich westlich des geplanten Kin-
der- und Jugendzentrums mindet der etwa 4 m breite Gehweg in die Berliner Stral3e und
ermdglicht Gber diese Verbindung eine bedarfsgerechte ErschlieBung bzw. Ver- und Entsorgung
des Gebaudes. Die Befahrbarkeit der Gemeinbedarfsflache sowie der dahinter liegenden Grun-
flachen fur Einsatzfahrzeuge ist ausreichend gewahrleistet.
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Eine anderweitige Anordnung der Kampfbahn Typ C am selben Ort ist aufgrund eigentumsrecht-
licher Verhaltnisse und damit Inanspruchnahme der benachbarten Flache nicht realisierbar.

3.2. Informelle Planungen und Konzepte

Im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) der Stadt Forst (Lausitz) nimmt
der Sport im Allgemeinen sowie in dem Plangebiet im Besonderen eine zentrale Rolle bei der
Sicherung und Entwicklung eines ausdifferenzierten, generationsiubergreifendes Sport- und Frei-
zeitangebotes ein. Ferner dient die Entwicklung des Sportareals als Standort fiir diverse kulturelle
Veranstaltungen dem sozialen Zusammenhalt in dem von Leerstand und vom demographischen
Wandel betroffenen Mittelzentrum Forst. Dem Standort kommt damit nicht nur eine zentrale Funk-
tion zur Sicherung und Weiterentwicklung des Breiten- und Spitzensportes, sondern auch eine
sozial-integrative, aber auch wirtschaftliche Funktion fur die Stadt sowie Region zu.

Das INSEK baut auf der Netzwerkarbeit und Aktivitaten des stadtebaulichen Férderprogrammes
,S0ziale Stadt“ auf und sieht den Ausbau von sportlichen und sozialen Angeboten als Baustein
fur eine positive Stadtentwicklung. Als zentrale MaRnahme sieht das INSEK der Stadt Forst (Lau-
sitz) in diesem Bereich daher die ,(...) Entwicklung Quartier am Wasserturm (mit) u.a. Sanierung
der Schwimmbhalle JahnstralRe 1, Standortfindung und Bau einer Skateranlage, Bau eines Gene-
rationenspielplatzes, Entwicklung und Aufwertung Wasserturm-Stadion, Nutzungsgerechte Be-
festigung der Flache und bedarfsgerechte Gestaltung der einfassenden Griinanlagen des Fest-
platzes am Wasserturm“! vor.

Im Sportflachenentwicklungskonzept der Stadt Forst (Lausitz) wird das historisch bedeutsame
Stadion, als wichtigster Baustein fur die langfristige und nachhaltige Sicherung der sportlichen
Entwicklung bewertet. Die Modernisierung und Erweiterung der bestehenden Sportflache ist not-
wendig, weil das bestehende Stadion mit Auf3enanlagen sanierungsbedurftig ist und nicht mehr
den schulsportlichen Anforderungen entspricht. In diesem Zusammenhang ist das derzeitige
Areal aulRerhalb der Schulzeiten nicht ausgelastet. Die Sportanlagen sind zudem an die Anforde-
rungen des Rahmenplans sowie der Raumbedarfsempfehlungen des Landes Brandenburg fir
den Schulsport anzupassen, wodurch gute Bedingungen fur den Trainings- und Wettkampfbe-
trieb, vor allem fir FuZball und Leichtathletik sichergestellt werden sollen. Es besteht zudem ein
Bedarf fUr Einrichtung eines ganzjahrig nutzbaren GrolR3spielfeldes aufgrund begrenzender Hal-
lenkapazitaten im Winterhalbjahr. Mit Blick auf den sozialen Zusammenhang wird zudem die
Schaffung offentlich zuganglicher Sportangebote im Gelande verfolgt. Des Weiteren dient die
Erneuerung dem in der Nahe befindlichen Schulstandort. Im Sportflachenentwicklungskonzept
der Stadt werden als MaRnahmen die Herstellung zeitgemafer Schulsportbedingungen fir das
Friedrich-Ludwig-Jahn Gymnasium, Verbesserung der Bedingungen fur den Vereins- und Frei-
zeitsport mit Schaffung einer ganzjahrig nutzbaren Sportanlage und die Verbesserung der Aus-
lastung des Stadions am Wasserturm sowie die Férderung offentlich zuganglicher Sport- und
Freizeitangebote aufgefuhrt. Aufgrund der historischen Beziige, technischen und bildungsbezo-
genen Anforderungen, aktuellen Bedarfen der Bevdlkerung und handlungsfeldiibergreifenden
Entwicklungschancen lasst sich mit dem Vorhaben ein tberragendes o6ffentliches Interesse der
ansassigen Bevolkerung der Stadt Forst (Lausitz) begrinden.

1Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Forst (Lausitz) Fortschreibung 2017, Anpassung 01/2019.
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3.3. Stadtebauliche Lésung

Die Aufstellung des Bebauungsplangebietes beinhaltet neben der Zuordnung von Nutzungszwe-
cken durch Planzeichen und Flachen, die Festsetzung eines Baufensters. Diese Gliederung dient
der Umsetzung der Ziele und Zwecke der vorliegenden Objektplanung. Im Einklang mit dem vor-
liegenden Sportflachenentwicklungskonzeptes der Stadt Forst (Lausitz) wurden Alternativen fur
das angestrebte Vorhaben Kampfbahn Typ C gepruft. Mit der geplanten Stadionerweiterung wird
nicht nur eine bestehende Sportplatzflache modernisiert, sondern dartiber hinaus auch Synergien
mit benachbarte Nutzungen wie der Schwimmhalle, dem Wasserturm als Wahrzeichnen der
Stadt, dem Festplatz Forst, dem Friedrich-Ludwig-Jahn Gymnasium sowie der Mehrzweckhalle,
sudlich der Jahnstral3e, geschaffen. Insoweit fligt sich das Vorhaben in ein zentral gelegenes, gut
erreichbares innerstadtisches Cluster an gemeinschaftsorientierten, sport-, bildungs- und sozial-
bezogenen Nutzungen ein.

3.4. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten,
die durch die geplanten Mal3Bnahmen verursacht werden. Eine genaue Analyse der naturraumili-
chen Rahmenbedingungen, der Auswirkungen der Planung sowie der Mdglichkeiten zur Kom-
pensation der Eingriffe wird im Umweltbericht, begleitend zum Verfahren, erarbeitet.

Die so ermittelten Belange von Natur und Landschaft werden in die Abwagung eingestellt.

Im Bebauungsplan wird die Bepflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgelegt. Die Malinahmen und die zu pflanzenden Arten richten sich nach den Mal3gaben des
Fachbeitrages Naturschutz und dienen neben dem stéadtebaulichen Ziel der Einbindung in die
Umgebung auch dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

4. Begriundung einzelner Festsetzungen

4.1. Flachen fir Gemeinbedarf

Die Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan als ,Flache fir den Gemein-
bedarf* mit der Zweckbestimmung ,Kinder- und Jugendzentrum® festgesetzt. Die Festsetzung
dient der Schaffung von Raumlichkeiten fur Kinder und Jugendliche. Dariber hinaus werden
raumliche Synergien mit der dargestellten Freiraumnutzung Skateranlage hergestellt. Die Zulas-
sung von weiteren der Hauptnutzung untergeordneten sozialen Zwecken dienenden Nutzungen,
lasst angemessene Gestaltungsspielraume zu. Die vorgenommenen Beschrankungen der Nut-
zungen hinsichtlich der Zulassigkeit bestimmter Nutzungen nur in Teilbereichen und die Festset-
zung einer Baugrenze dienen der Wahrung der stadtebaulichen Ordnung.

4.2. Mal der Nutzung

Das zulassige Mal3 der Nutzung wird durch Grundflachenzahl und Geschosszahl sowie Vollge-
schosse als Hochstwert angegeben.

4.3. Ho6he baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage wird den Anforderungen der Nutzung angepasst. Dabei wird da-
rauf geachtet, dass sich die neuen baulichen Nutzungen harmonisch in das Gesamtbild einfligen.
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4.4, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal den Nutzungsanforderungen wird die die Kubatur der baulichen Anlage durch die offene
Bauweise sowie durch Baugrenzen néher bestimmt.

4.5. Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich wird der bestehende FulRweg als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Gehweg® festgesetzt. Die weitere Erschlielung erfolgt tber Gehwege, die Teil der
Gemeinbedarfsflache und der Grinflachen sind.

4.6. Griunflachen

Es werden o6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage Wasserturm® zur Si-
cherung des Bestandes sowie offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®
sowie ,Skateranlage” zur bauplanungsrechtlichen Sicherung des zugrundliegenden stadtebauli-
chen Konzeptes festgesetzt. Der nordliche Teilbereich der Kampfbahn, welcher sich nicht Uber
die bestehende Sportplatzflache im Siden entwickeln lasst, wird innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® bauplanungs-
rechtlich gesichert.

Die auf diesen Flachen festgesetzten Bestandsbaume und Gehdélzpflanzungen dienen dem Erhalt
bestehender Griinstrukturen sowie der Minderung des Eingriffes in Natur- und Landschaft. Die
vorgesehenen MalRnahmen und Pflanzungen dienen ferner der Integration des Bauvorhabens in
das Stadthild und die bestehenden Grinstrukturen. Ein vollstandiger Ausgleich, der durch die
Planung erfolgenden Eingriffe, ist innerhalb des Plangebietes nicht moglich.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient tber die Minimierung der Flachenneuversie-
gelung zur Versickerung, Rickhaltung von Niederschlagswasser und damit zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses.

4.7. Wald
(8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Zur Sicherung der bestehenden Gehdlzstrukturen wird die 6stliche Teilflache als Wald festge-
setzt.

4.8. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken dient
der Aufrechterhaltung und Entwicklung des natiirlichen Wasserkreislaufes.

4.9. Flachen zum Anpflanzen sowie Bindung und Erhalt von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25lit. a und b BauGB)
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Zur Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsbildes werden Bestandsbdume gemalR Plan-
zeichnung zeichnerisch festgesetzt. Sie sind entsprechend zu erhalten und zu pflegen. Zur Er-
haltung und Entwicklung des Landschaftsbildes sind dariiber hinaus nicht notwendigerweise zu
beseitigenden Straucher zu erhalten und zu pflegen.

4.10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Wahrung des Stadtbildes werden Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlage und
der Freiflachen getroffen. Damit soll ein harmonisches Einfiigen des Plangebietes in die angren-
zende bauliche Umgebung erreicht werden. Auf die Festsetzung einer konkreten Dachform wird
mit Blick auf spezifische Nutzungsanspriiche der baulichen Anlage verzichtet. Aus gestalteri-
schen sowie energetischen Grinden wird jedoch eine Dachneigung von max. 45 Grad festge-
setzt.
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