Satzung der Stadt Forst (Lausitz) liber die
Festlegung der Stellplatze und Garagen,
Stelliplatzablosevertrag (Ablosungssatzung)

Aufgrund des § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18.12.2007 (GVBI. 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 10.07.2014 (GVBI. /14, Nr. 32) und des § 87 Abs. 4 Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14) hat
die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Forst (Lausitz) in ihrer Sitzung vom
14.07.2017 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 - Geltungsbereich

Bei der Errichtung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen
auf dem gesamten Territorium der Gebietskérperschaft Forst (Lausitz), bei denen ein Zu-
und Abgangsverkehr zu erwarten ist, missen die erforderlichen bzw. die mindestens
erforderliche notwendige Stellplatzanzahl hergestelit werden.

Die Stadt Forst (Lausitz) kann durch &ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Bauherrn
vereinbaren, durch Zahlung eines Geldbetrages diese Verpflichtung abzulésen.

§ 2 - Ermittlung des Stellplatzbedarfes bei der Errichtung oder Nutzungsénde-
rung von baulichen Anlagen / Herstellung von notwendigen Stellpldtzen, Pflicht
zur Herstellung notwendiger Steliplidtze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, bemisst sich die Anzahl
der notwendigen Stellpldtze nach der in der Anlage A beigefiigten Tabelle mit Zahlen-
angaben flir den durchschnittlichen Stellplatzbedarf.

Notwendige Stellplatze sind nur solche, die mindestens erforderlich sind, um den
typisierten Erfordernissen des ruhenden Verkehrs durch die stdndigen Benutzer und
Besucher baulicher Anlagen zu gentigen.

Sie dienen als Grundlage, um die Anzahl der erforderlichen Stellplétze im Einzelfall
unter Beriicksichtigung verkehrlicher, wirtschaftspolitischer und stadtebaulicher
Aspekte, insbesondere aber unter Berlicksichtigung des Bestandsschutzes festzu-
legen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in der Anlage A dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer -
genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den beson- ‘
deren Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemaBer Beriicksichtigung der Richtzahien
fur Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Motorrddern oder Bussen
zu erwarten ist, kann zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Auto-
busse oder Motorréder verlangt werden.



Grund hierfir ist, dass die in der Tabelle mit Zahlenangaben flir den durchschnitt-
lichen Stellplatzbedarf aus einer typisierenden Betrachtung resultieren, die die
ortlichen Besonderheiten unberiicksichtigt lassen.

(4) Bei stellplatzpflichtigen Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen (genehmigungs-
rechtlich verbindliche Nutzungskonstellation) ist der Bedarf fir die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu
verschiedenen Tageszeiten, ist eine zeitlich gestaffelte Nutzung der Stellplétze
zuldssig. Es muss rechtlich gesichert sein, dass sich eine Mehrfachnutzung zeitlich
nicht (berschneidet. Bei Mehrfachnutzungen ist die Nutzungsart mit dem gréBten
Stellplatzbedarf ma3gebend. Die Zustimmung des Grundstlckseigentiimers muss
vorliegen.

Fiir Wohnnutzungen ist grundsétzlich ein separater Stellplatznachweis ohne Mehr-
fachnutzung zu erbringen.

(5) Berechnungsgrundiage:

Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach
der DIN 277-1: 1987-06 zu ermittein. Flr die Berechnung der Wohnflédche gilt § 2 der
VO zur Berechnung der Wohnfldche vom 25.11.2003 (BGBI. I S. 2346).

§ 3 - Ermittlung des Stellplatzbedarfes bei Anderungen oder Nutzungsénde-
rungen baulicher Anlagen

Die Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen l6sen einen eigenen Stellplatz-
bedarf aus. Die Anzah! der Steliplétze richtet sich nach dem zusétzlich zu erwartenden
Kraftfahrzeugaufkommen fiir die Anderung oder Nutzungsénderung unter Beriicksich-
tigung der besonderen Verhaltnisse im Einzelfall und in sinngemaBer Anwendung der
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf. Auf die Stellplétze flr das zuséatzlich zu erwartende
Kraftfahrzeugaufkommen kénnen die vorhandenen oder abgelosten Stellplétze der
Altanlage nur angerechnet werden, soweit diese durch die Anderung oder Nutzungs-
anderung frei geworden sind oder es sich um vorhandene, nicht notwendige Stellplatze
handeit.

Die Stellplatzpflicht entféllt nicht

— flr den Ausbau oder die Nutzungsanderung ganzer Gebdude und

- flr Geb&ude, die bisher militarisch genutzt wurden und die mit der Aufgabe der
militdrischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den
Anwendungsbereich der BbgBO fallen.

§ 4 - Ablésung notwendiger Stellplitze

(1) Der Bauherr kann die Stellplatzpflicht entweder durch Realherstellung oder durch
Ablosung erflllen.

Soweit die Bauherrin oder der Bauherr durch 6rtliche Bauvorschrift zur Herstellung
von notwendigen Stellpldtzen verpflichtet ist, kann die Gemeinde durch éffentlich-
rechtlichen Vertrag mit der Bauherrin oder dem Bauherrn vereinbaren, dass ihre oder
seine Verpflichtung ganz oder teilweise durch Zahlung eines Geldbetrages an die
Gemeinde abgeldst wird (Stellplatzablésevertrag). Der Anspruch der Gemeinde auf
Zahlung des im Stellplatzabldsevertrag vereinbarten Geldbetrages entsteht mit
Baubeginn.



(2) Die Gemeinde bestimmt die Geldbetrage fiir die Ablésung notwendiger Stellplatze
(§ 87 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 BbgBO). Fir die Zahlung eines Geldbetrages wird die Stadt
Forst (Lausitz) in drei Zonen aufgeteilt:

Zone 1
umfasst das Gebiet, das in seinem wesentlichen Umfang wie folgt abgegrenzt wird:

Max-Fritz-Hammer-StraBBe, AmistraBBe, AlbertstraBe, BahnhofstraBe, Otto-Nagel-
StraBe, Gymnasialstralle, Parkstrafe, Heinrich-Werner-StrafBBe, KirchstraBe,
ElisabethstraBe, RiidigerstraBe bis Max-Fritz-Hammer-Strae (Innenstadtbereich)

Zone I
umfasst das Gebiet, das in seinem wesentlichen Umfang wie folgt abgegrenzt wird:

Flachen westlich der NeiBe beginnend am Kegeldamm bis Gutenbergplatz und parallel
zum Oder-NeiBe-Radweg bis in H6he der AlsenstraB3e, AlsenstraBe, Kleine Frankfurter
StraBe, Robert-Koch-StraBe, Frankfurter StraBe, Am Kreuzberg (incl. Bebauung auf
der nérdlichen Seite der StraBe), ZiegelstraBe, Robert-Koch-StraBe, Falkenstrafe,
Forstereiweg, Friedrich-Klinke-Weg, Meisenweg, Euloer Stralle, TeichstraBe, Weg
ostlich der Malxe, Sldseite Schiitzenteich, Verbindung bis zur verlangerten
LerchenstraBe, verldngerte LerchenstraBe, Verbindungsachse in westlicher Richtung
bis zur StraBe Klein Jamnoer StraBe, Klein Jamnoer StraBle, Spremberger StrafBe,
Fasanenweg, Verbindungslinie bis zur Westseite der SiidstraBe, KreuzschenkenstrafBe,
Parallele nordlich zur Bundesautobahn, UmgehungsstraBe bis Bundesautobahn,
Bundesautobahn bis Domsdorfer StraBe, Domsdorfer Strae, Wegefiihrung in siid-
ostlicher Richtung stidlich der Milchviehanlage, Schacksdorfer Strafe, Bademeuseler
StraBe, Verbindungsachse bis zur StraBe Am Sandberg, Briickenweg, Fléchen westlich
der Neifle

Zone III
umfasst das gesamte restliche Stadtgebiet einschlieBlich der Ortsteile

(3) Die Gebietszonen ergeben sich aus den Karten der Anlage B

In Anlehnung an § 49 Abs. 3 BbgBO wird festgelegt, dass der Ablésebetrag pro Stell-
platz den anteiligen durchschnittlichen Grunderwerbs- und Herstellungskosten fiir
25 m? Stellplatz und Bewegungsflache entspricht.

Mit dem Abldsebetrag dirfen die Kosten fiir die Herstellung eines Stellplatzes auf den
Bauherrn nur anteilig umgelegt werden. Zugrunde gelegt wird hierbei ein Prozentsatz
von 60 % (Spannbreite 60 - 90 %). Somit wird fur die einzelnen Zonen folgender
Wert festgelegt:

Zone I 3.115,02 EUR
Zone 11 2.687,77 EUR
Zone Il 2.377,77 EUR

Die H6he des Geldbetrages bei den ersten vier Steliplétzen richtet sich in allen Zonen
nach den Festlegungen des Betrages fiir die Zone III. Ab dem 5. Stellplatz gelten die
Regelungen des § 4 (Geldbetrége der jeweiligen Zonen)

§ 5 - Minderung des Stellplatzbedarfes

(1) Die Stellplatzpflicht ist an die Errichtung, Nutzungsénderung (und die Erweiterung)
von baulichen Anlagen gekniipft (Anlehnung an § 49 BbgBO).



Konkretisierung fiir die Anderung oder Nutzungsdnderung einer baulichen Anlage:
Fir die gednderte Nutzung bzw. Anlage muss der volisténdige Stellplatzbedarf erfiilit
werden, der flr diese Nutzung nach MaB3gabe der Stellplatzsatzung besteht. Der
Bestand an Stellplatzen ist hierauf anzurechnen.

Es reicht nicht aus, fiir die Berechnung des Stellplatzbedarfes lediglich auf die
Differenz zwischen dem (fiktiven) Stellplatzbedarf der alten und dem Stellplatzbedarf
der neuen Nutzung abzustellen.

(2) Die Stadt kann die Zahl der erforderlichen notwendigen Stellplatze nach Art und MaB
der Nutzung unter Beriicksichtigung der

- verkehrlichen (besonders gute OPNV-ErschlieBung, Haltestelle des OPNV im 300-
m-Bereich),

- wirtschaftspolitischen oder

~ stadtebaulichen Griinde (Belange, die auch im Rahmen des § 1 Abs. 6 BauGB fiir
die Bauleitplanung von Bedeutung sein kdnnen),

~ im Einzelfall

gesondert festsetzen (§ 87 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 BbgBO). Dies kann zu einer
Verringerung oder Erhéhung der Anzahl der Steilplatze flihren. Voraussetzung hierfir
ist das Vorliegen eines Grundes.

Die Minderung der Stellplatzanzah! um bis zu 50 % ist mdglich bei der Ansiedlung /
Erweiterung / Umveriagerung von Betrieben der Nr. 9.1 bis 9.7 der Anlage A der
Stellplatzsatzung (Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf) im:

~ Logistik- und Industriezentrum der Stadt Forst (Lausitz), konkret in den
Teilgebieten 1A, 1B, 2, 3.1, 3.4, 4A (1-4), 4A (5, 6), 5A und Erweiterung 5A, 5B
(1, 2), 6, 7 und 9 sowie im Falle der Entwickiung von Vorbehaltsfléchen {iber eine
Bauleitplanung bei Fldchen an der Déberner StraBle sowie

- bei gewerblichen Betrieben der Nr. 9.1 bis 9.7 der Anlage A zur Stellplatzsatzung
(Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf) im (brigen Stadtgebiet.

Eine Orientierung sollte hierbei anhand von zwei Kriterien erfolgen:

- Anzahl der tatsdchlichen Mitarbeiter im neu zu erstellenden Geb&ude und
— Vorliegen eines auffalligen Missverhaltnisses zwischen dem tatsachlichen Bedarf
und dem ermittelten Stellplatzbedarf.

Hierflir muss eine entsprechende Rechtfertigung/Begriindung vorliegen, die dem
spezifischen Ansiedlungsbegehren gerecht wird.

Eine Minderung von max. 20 % kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das
Vorhaben sich in nicht mehr als 300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen
offentlicher Personennahverkehrsmittel und groBflachiger Parkplatzen befindet.

Bei stéllplatzpﬂichtigen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung gilt § 2 Abs. 4 dieser
Satzung.
8§ 6 — Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze kann im Einzelfall verringert werden, wenn

verkehrliche, wirtschaftspolitische oder stadtebauliche Griinde dies erfordern oder
zulassen.



Die Gemeinde kann unter Zugrundlegung der in der Satzung verankerten Kriterien die
Stellplatzzah! auf der Grundlage eines Antrages auf Abweichung des Bauherrn mindern.
Die einzelnen Entscheidungen sind aktenkundig zu machen und die Ermessensentschei-
dung ist schriftlich zu begriinden.

8§ 7 - Zustdndigkeit des Haupt- und Wirtschaftsausschusses

Die nach Uberpriifung des tatséchlichen Bedarfs seitens der Gemeinde festgesetzten
geminderten Stellplatzzahlen werden als mindestens erforderliche (notwendige) Stell-
platzzahl angesehen.

Sollte auch diese angepasste Stellplatzzahl nicht auf dem eigenen Grundstiick verwirk-
licht werden kénnen, so muss eine Abldsung auf der Grundlage eines Stellplatzablise-
vertrages erfolgen.

Lediglich bei einer Abidsesumme von mehr als 10 TEuro entscheidet der Haupt- und
Wirtschaftsausschuss der Stadt Forst (Lausitz).

§ 8 -~ Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung der Stadt Forst (Lausitz) Uber die Festlegung der Stellplatze und Garagen,
Stellplatzablésevertrag (Ablésungssatzung) gemaB § 81 Abs. 4 BbgBO, beschlossen in
der Stadtverordnetenversammlung am 30.04.2004, auBer Kraft.
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Philipp Wesemann
Hauptamtlicher Birgermeister




