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1. Grundlagen und Zielsetzung
1.1  Anlass der Planung

Der Gberwiegende Teil der historischen Innenstadt von Forst (Lausitz) ist infolge des Zweiten
Weltkriegs und der Neubebauung in der Nachkriegszeit Gberformt sowie im Zuge des Struk-
turwandels (Einwohnerriickgang, Deindustrialisierung) nach der politischen Wende durch
Rickbaumalnahmen im Rahmen des Stadtumbaus weiter fragmentiert worden. Die ,Westli-
che Innenstadt” gehort zu den wenigen erhaltenen, konsistenten griinderzeitlichen Stadtstruk-
turen in der Forster Innenstadt. Im Rahmen der Stadterneuerung ist es gelungen, hier die his-
torische Bausubstanz und tradierten Strukturen zu sichern und aufzuwerten. Nach forder-
rechtlichem Abschluss der SanierungsmaBnahme , Westliche Innenstadt” im Jahr 2022 sollen
nunmehr die Sanierungsziele mittels Erhaltungssatzung gesichert und gleichzeitig eine nach-
haltige und zukunftsfahige Quartiersentwicklung ermoglicht werden. Parallel zum Inkrafttre-
ten dieser Erhaltungssatzung tritt somit die Sanierungssatzung durch Beschluss einer Aufhe-
bungssatzung auRer Kraft.

1.2 Historischer Entwicklungshintergrund

Die bauliche Entwicklung der ,Westlichen Innenstadt” vollzog sich weitestgehend in den letz-
ten Jahrzehnten des ausgehenden 19. Jahrhunderts (siehe Anhang 6.2, Plankarte 2: Gebaude-
alter). Von Beginn an pragte Gberwiegend die Wohnnutzung das Quartier. Dabei profitierte
v.a. der siidliche Bereich des Quartiers ab 1872 vom Ausbau der Bahnstrecke und der Errich-
tung des Bahnhofs Forst (Lausitz). Rund um den Bahnhof siedelten sich Gaststatten, Cafés und
Beherbergungsbetriebe an. Bis zum Anfang des 20. Jahrhunderts war der nérdliche Teil noch
blrgerlich gepragt, doch ab den 1920er Jahren wandelte sich das Quartier im Zuge der boo-
menden Textilindustrie zunehmend zu einem Arbeiterwohnstandort.

Die sozio-6konomischen Umbriiche der politischen Wende ab 1990, die einhergingen mit er-
heblichen Einwohnerverlusten, fiihrten zu Funktionsverlusten der Stadt Forst (Lausitz) als
Wohn-, Dienstleistungs- und Gewerbestandort. Davon war auch die ,Westliche Innenstadt”
betroffen. Das Erscheinungsbild der ,,Westlichen Innenstadt” war Anfang der 1990er durch
Vernachlassigung gepragt, was sich in Leerstand, Verfall, einem erheblichen Modernisierungs-
und Instandsetzungsstau sowie offensichtlichen funktionalen Defiziten zeigte. Vor dem Hinter-
grund des zu diesem Zeitpunkt stetig voranschreitenden Sanierungsprozesses im férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet ,Nordstadt”, wurde der Kontrast zwischen beiden griinderzeitlich
gepragten Quartieren bis Ende der 1990er Jahre immer deutlicher erkennbar. Zur Sicherung
und Aufwertung der ,Westlichen Innenstadt” wurde daher auch hier die Umsetzung einer Sa-
nierungsmalnahme angestrebt.
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1.3  Sanierungsgebiet Westliche Innenstadt
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Abbildung 1: Karte der Stadt Forst aus dem Jahr 1935 (Quelle: Stadtarchiv Forst), Geltungsbereich Erhal-
tungssatzung ,, Westliche Innenstadt” (blau gestrichelt)

Aufgrund der raumlichen Lage in der Stadt zwischen dem Bahnhof und dem Stadtzentrum und
seiner teils wertvollen griinderzeitlichen Baustrukturen veranlasste die Stadt Forst (Lausitz)
nach Abstimmung mit den Vertretern von MIL (vormals MSWV) und LBV (vormals LBBW) 1997
die Einleitung vorbereitender Untersuchungen (VU) fir die ,Westlichen Innenstadt”. Ziel war
es, stadtebauliche Missstande festzustellen und Grundlagen fiir eine Sanierungsstrategie zu
schaffen. Die Untersuchungen ergaben zahlreiche bauliche und funktionale Defizite: verwahr-
loste Gebdude, unzureichende Infrastruktur, leerstehende Gewerbeflachen, ungenutzte In-
nenhofe sowie fehlende Freiflaichen und marode StralRen. Daraufhin wurde 1999 das 14,1 ha
grolRe Sanierungsgebiet ,Westliche Innenstadt” férmlich festgelegt. Zu diesem Zeitpunkt be-
statigte sich, dass das Gebiet aus eigener Kraft und ohne finanzielle Unterstiitzung aus der
Stadtebauférderung keine seiner zentralen Lage entsprechende Entwicklung nehmen wiirde,
was die Ausweisung des Gebiets als Sanierungsgebiet begriindete. Die Ziele umfassten:

- Erhalt und behutsame Erneuerung der griinderzeitlichen Bausubstanz,

- Neugestaltung von Blockinnenbereichen,

- Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat,

- Riuckbau nicht erhaltenswerter Gebaude,

- Forderung von Grinflachen und Umstrukturierung des ruhenden Verkehrs.

Blockkonzepte (2000—2002) konkretisierten die teilrdaumlichen stadtebaulichen Zielsetzungen
und MaRnahmen. Eine Fortschreibung im Jahr 2005 passte die Strategie an die verdnderten
demografischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen an. Trotz eines zwischenzeitlichen
Bevolkerungsanstiegs im Sanierungsgebiet selbst sank die Gesamtbevoélkerung der Stadt nam-
lich deutlich — was zu einer Neuausrichtung der Stadtentwicklungsziele fiihrte, insbesondere
hinsichtlich Wohnungsriickbau, Aufwertung von Freiflichen und der Umgestaltung leerste-
hender Gewerbebrachen.
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In den Folgejahren wurden in der ,Westlichen Innenstadt” sukzessive mit Mitteln verschiede-
ner Stadtebauforderprogramme zahlreiche MaRnahmen umgesetzt: So erfolgten die Siche-
rung und Sanierung erhaltenswerter Altbausubstanz, die Sanierung der AlbertstraRe sowie di-
verse Rickbau- und OrdnungsmalRnahmen tber das Programm Stadtumbau Ost. Im Rahmen
des Programms Soziale Stadt konnte u.a. ein Blindel aus investiven und nicht-investiven Mal3-
nahmen am Standort der Gutenberg Oberschule umgesetzt werden.

Insbesondere bei der Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Wohngebdude bestand und
besteht z.T. noch erheblicher Handlungsbedarf. Daher wurde eine Verlangerung der Sanie-
rungslaufzeit bis Ende 2024 beschlossen.

Neben dem Erhalt der zusammenhangenden, teilweise sehr wertvollen Altbausubstanz, trugen
die Erneuerung von StraBenrdumen und die Schaffung neuer Freiflachen zur Stabilisierung der
,Westlichen Innenstadt” als attraktives Wohnquartier in der Forster Innenstadt bei. Dennoch
bestehen weiterhin Herausforderungen, u.a. durch schwierige Eigentumsverhaltnisse, feh-
lende Investitionsmittel von Stadt und Privaten und durch anhaltenden Bevolkerungsriickgang
in der Gesamtstadt einhergehend mit geringer Wohnraumnachfrage.

1.4  INSEK Stadt Forst (Lausitz)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) wurde fiir die Stadt Forst (Lausitz) erstmals
2006/2007 erarbeitet und 2011, 2017 sowie 2019 jeweils unter Einbindung der Stadtgesell-
schaft fortgeschrieben bzw. angepasst. Das aktuelle
INSEK (2019) bildet den strategischen Rahmen fir die Stadtentwicklung mit Blick auf das Jahr
2030+ und formuliert unter dem Leitsatz ,, Kreis- und Rosenstadt Forst — Kleine Stadt in der
Lausitz mit grofien Potenzialen fiir Wohnen, Arbeiten und Erholen” (ibergeordnete Ziele und
prioritare MalRnahmen (Zentrale Vorhaben). Als wichtige Herausforderungen werden u.a. die
Bevolkerungsentwicklung (Schrumpfung, Alterung), der Erhalt der mittelzentralen Funktion,
die Belebung der Innenstadt trotz wachsendem Leerstand sowie die Sicherung und bedarfsge-
rechte Anpassung der sozialen Infrastruktur hervorgehoben. Dabei wird im Leitbildbereich |
,Mittelzentrum mit attraktiven, vielféltigen Funktionen fiir Stadt und Umland, differenzierten
Wohnangeboten und hoher Lebensqualitidt” die Sicherung und Erhalt der stadtbildpragenden
grinderzeitlichen Bausubstanz, insbesondere in den zentralen Stadtlagen, als wichtige Zielset-
zung benannt.

In Bezug auf die ,Westliche Innenstadt” wird im INSEK auf die Sicherung der Sanierungsergeb-
nisse mittels Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(Erhaltungssatzung) nach der férmlichen Aufhebung des Sanierungsgebiets hingewiesen.

1.5 Ziele und Zwecke der Erhaltungssatzung

Ziel der Erhaltungssatzung ist der Schutz des stadtgestaltpragenden stadtebaulichen Ensem-
bles der ,Westlichen Innenstadt”. Die ,Westliche Innenstadt” ist eines der wenigen noch wei-
testgehend erhaltenen griinderzeitlichen Quartiere in Forst (Lausitz) und ist sowohl baukultu-
rell als auch stadthistorisch von besonderer Bedeutung. Insbesondere die griinderzeitliche
Blockrandstruktur unterscheidet sich von den umliegenden Stadtraumen, in denen die vor-
und grinderzeitlichen Stadtstrukturen infolge mehrerer Transformationen weitestgehend
Uberformt wurden (siehe Kapitel 3). Somit weist die ,Westliche Innenstadt” eine stadtebauli-
che Eigenart auf, die es zu sichern gilt.
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Neben dem Erhalt der Blockrandstruktur — die stadtebau-(boden-)rechtlicher Natur ist — kann
das Erhaltungsziel nach § 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB (Erhaltung der stadtebaulichen Gestalt)
auch das landesrechtliche Baugestaltungsrecht (asthetische Belange) miteinschlieRen. Voraus-
setzung hierfiir ist, dass die Stadtgestalt schiitzenswert ist und die Gestaltung der Gebadude
»,einen besonderen Charakter, eine gewisse Eigenheit haben, die dem Ort oder dem Ortsteil
eine aus dem Ublichen herausragende Prigung verleiht.“* Dies trifft auf die ,Westliche Innen-
stadt” mit ihren hochwertig gestalteten Fassaden (gebaut Ende des 19./Anfang des 20. Jahr-
hunderts) zu, die sich gegeniliber anderen Forster Quartieren besonders herausheben. Somit
soll die Erhaltungssatzung die stadtgestaltpragenden, geschmiickten Fassaden und den tra-
dierten Stadtgrundriss schiitzen.

1 BVerwG, Urteil vom 11. 5. 2000 - 4 C 14/98 (Miinchen) - NVwZ 2000, 1169.
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2. Der Geltungsbereich

Der Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung muss derart gewahlt werden, dass die stadte-
bauliche Gestalt deutlich erkennbar ist und sich hauptsachlich bauliche Anlagen innerhalb des
Geltungsbereichs befinden, von denen eine einheitliche bauliche Pragung des Gebietes aus-
geht.

2.1  Raumliche Lage und funktionale Einbindung im innerstadtischen Kontext

Die ,Westliche Innenstadt” befindet sich nordlich des Bahnhofs und stidwestlich des histori-
schen Zentrums mit Marktplatz, Kirche sowie der Cottbuser StralRe als innerstadtische Einzel-
handelslage. Die BahnhofsstraRe, als zentrale Quartiersachse, stellt dabei eine wichtige stadt-
raumliche Verbindung zwischen Bahnhof und Zentrum dar. Das Bahnhofsumfeld ist als Mobi-
litatsstandort von groRRer Bedeutung und bildet als Ort des Ankommens die Visitenkarte der
Stadt. Das Quartier ist als innerstadtischer Wohnstandort mit attraktiven Wohnlagen und
nachgefragter sanierter Altbausubstanz von Bedeutung. Auch befinden sich hier wichtige 6f-
fentliche und soziale Einrichtungen, wie die Gutenberg Oberschule und Standorte der Landes-
und Bundespolizei.

2.2 Geltungsbereich der Erhaltungssatzung

In seiner Abgrenzung orientiert sich der Geltungsbereich (Abb. 2) grofRtenteils an dem ehema-
ligen Sanierungsgebiet ,,Westliche Innenstadt”. Der Geltungsbereich gliedert sich in zwei Teil-
bereiche: Der nordliche Teilbereich erstreckt sich entlang der Cottbuser StraRRe von der Ziegel-
straRe bis einschlieBlich der Kreuzung Cottbuser StraRe / Bahnhofsstrae. Der suidliche Teilbe-
reich befindet sich entlang der BahnhofstraRe. Der Geltungsbereich wird im Siiden durch die
Sorauer Stralle begrenzt. Im Norden endet der Geltungsbereich sidlich der WeststralRe. Im
Osten verlduft die Grenze 0Ostlich der BahnhofstraRe entlang der StraBen RoR3stralRe und Berli-
ner StraRe. Die westliche Abgrenzung bildet die Karl-Liebknecht-StralRe. Entlang der August-
Bebel-Stralle erweitert sich der Geltungsbereich bis zum westlichen Abschluss der Blockbe-
bauung.
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Abbildung 2: Geltungsbereich "Westliche Innenstadt"

2.3 Planungsrecht

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung besteht lberwiegend Planungsrecht gemald § 34
Abs. 2 BauGB (unbeplanter Innenbereich), nur im Norden liegt ein Teilbereich innerhalb der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Innenstadt” (qualifizierter Bebauungsplan).

2.3.1 Rechtskraftige Bebauungsplane

Im nordostlichen Bereich des Geltungsbereichs liegt zwischen BahnhofstraRe, BlumenstralRe
und KarlstraBe die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Innenstadt”. Der Bebauungsplan trifft
bauplanungsrechtliche wie auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Bauplanungsrechtlich ist ein Mischgebiet festgesetzt, in dem jedoch Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen sowie Vergniigungsstadtten unzuldssig sind. Das Maf der baulichen Nutzung sieht in der
Regel eine Geschossigkeit zwischen Ill und V zwingenden Vollgeschossen vor. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) betragt 0,8, wahrend die Geschossflachenzahl (GFZ) zwischen 2,0 und 3,2 liegt.
Die Bauweise ist als geschlossen festgesetzt. Eine Uberbauung der Grundstiicke ist in der Regel
bis zu einer Tiefe von 15 Metern zuldssig, was strallenseitig mittels einer Baulinie und riickwar-
tig einer Baugrenze festgesetzt ist.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gelten dariiber hinaus gestalterische Vorgaben. So sind tech-
nische Anlagen an den Fassaden, die von der StralRe aus einsehbar sind, unzulassig. Die Fassa-
den sollen verputzt ausgefiihrt werden und die Dacher eine Neigung von Gber 15 Grad aufwei-
sen. Werbeanlagen diirfen gestalterische Elemente der Fassade — wie beispielsweise Stuck —
nicht iberdecken. Zudem ist darauf zu achten, dass Hausmiillanlagen nicht einsehbar sind.
Auch fir die Gestaltung von Einfriedungen, insbesondere von Zaunen, bestehen konkrete Vor-
gaben.
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2.3.2 Unbeplanter Innenbereich

Abgesehen von der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Innenstadt” liegt der Geltungsbereich
planungsrechtlich (iberwiegend im unbeplanten Innenbereich gemafl} § 34 BauGB. Da es keine
verbindlichen Bauleitplane fiir die Gebiete gibt, orientiert sich das Planungsrecht an der vor-
herrschenden stadtebaulichen Struktur. (Bau-)Vorhaben missen sich nach Art und Mal der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbaubaren Grundstiicksflache in den Ortsteil ein-
fligen. Da das Gebiet in Bezug auf die Art der Nutzung die Charakteristik eines Baugebiets ge-
mak BauNVO aufweist, ist § 34 Abs. 2 BauGB anzuwenden, sodass die Nutzungsart des (Bau-
)Vorhabens sich in das entsprechende Baugebiet einfligen muss.

Ergebnis der Beurteilung (ausfihrlich siehe Kapitel 3.2) ist, dass die ,Westliche Innenstadt”
von der Nutzungszusammensetzung dem Allgemeinen Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
entspricht. Innerhalb dieses Gebiets sind folgende Nutzungen zulassig:

1. ,Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.”
Ausnahmsweise kdnnen zusatzlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen zu-
gelassen werden (vgl. § 4 Abs. 3 BauNVO).

Die weitere planungsrechtliche Einordnung, bei der das Einfligen von Mal% der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Giberbaubaren Grundstiicksflache abhangt, erfolgt mit der diffe-
renzierten Erlduterung der stadtebaulichen Charakteristika im Kapitel 3.3 und Kapitel 3.4.

2.3.2 Weitere stidtebauliche Instrumente

Bis 2024 lag der Geltungsbereich vollumfanglich innerhalb des Stadtumbaugebietes (§ 171a ff.
BauGB). 2024 wurde das der westliche Teil nérdlich der August-Bebel-Stralle aus dem Stad-
tumbaugebiet geldst. Der Bereich 6stlich der BahnhofsstralRe ist Gegenstand der Férderkulisse
der stadtebaulichen Gesamtmalnahme “Sozialer Zusammenhalt”.

24 Gestaltungsrecht

“«

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Erhaltungsgebiets , Westlichen Innenstadt
(auBer dem Bereich zwischen Magnusstralle, Cottbuser StralRe und ZiegelstraRe sowie siid-
westlich der August-Bebel-StralRe/Karl-Liebknecht-Strae) liegt innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Gestaltungssatzung. Die Gestaltungssatzung wurde erstmals am 29.11.1991 be-
schlossen, und ist inzwischen mit der 3. Anderungssatzung (Beschluss 11.09.1998) seit dem
07.11.1998 in Kraft. Sie gibt Gestaltungsvorschriften fiir Gebaude sowie Einfriedungen und Er-
schlieBungsflachen vor:

Die Gestaltungssatzung der Stadt Forst (Lausitz) legt groRen Wert auf die Erhaltung der histo-
rischen Gebdudestrukturen, insbesondere des charakteristischen Dreiklangs aus Sockel, Kor-
pus und Dach. Neubauten und Sanierungen mussen sich in Form, Material und Farbgestaltung
am historischen Bestand orientieren. Ornamentik und Fassadenschmuck sind zu erhalten bzw.
originalgetreu wiederherzustellen. Die Fassaden sollen iberwiegend in hochwertigem Putz
ausgefuhrt werden, wobei untergeordnete Fassadenteile mit anderen Materialien hergestellt
werden kdnnen. Geneigte Dacher muissen mit klassischen Materialien wie Ziegel, Schindeln
oder Schiefer gedeckt sein. Als Dachform muss eine fiir Forst (Lausitz) typische Auspragung
gewahlt werden (z. B. Satteldacht). Andere Dacher wie Mansard- und Walmdécher sowie Ein-
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zelgauben sind ebenfalls zulassig. Hauseingdnge sind gestalterisch hervorzuheben und die Tu-
ren aus Holz anzufertigen. Fenster missen sich harmonisch in das Stadtbild einfligen, bevor-
zugt in traditioneller Form und moglichst aus Holz. Technische Anlagen, wie Antennen und
Parabolspiegel, dirfen nur auf straRenabgewandten Seiten angebracht werden. Einfriedungen
sind auf maximal 1,20 m Hohe begrenzt und sollen in Form von schmiedeeisernen Zaunen,
Holz oder Hecken auftreten. Zufahrten, Stellplatze und weitere Flachenbefestigungen missen
mit gebietstypischen Materialien, wie Natursteinpflaster, gestaltet werden. Farbgestaltungen
im 6ffentlichen Raum sind mit dem Baudezernat abzustimmen.

2.5 Denkmalschutz

Folgende Baudenkmale sind im Geltungsbereich gemaR Datenbank des BLDAM Stand Mai
2025 vorfindlich:

- BahnhofstralRe 31 (Schulgeb&ude)

- Bahnhofstralle 40

- BahnhofsstraRe 54a

- Cottbusser StraRe 56

- Cottbusser StraRe 58

- Cottbusser StralRe 66

- AlbertstraBe 4

- AlbertstraRe 7

- Alberstrafte 11

- Sorauer StraRe 14
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3. Beschreibung der Stadtgestalt

Im Rahmen der Beschreibung der Stadtgestalt werden Inhalte des Ortsbildes aber auch struk-
turelle und funktionale Gesichtspunkte, insbesondere Nutzungen, einbezogen. Grundlage der
vorliegenden Bewertung ist eine umfassende Bestandsanalyse, bei der die stdadtebauliche
Struktur, die Bausubstanz, Strallenziige und Freiflaichen aufgenommen wurden. Ebenso wur-
den die Parzellenstruktur und Nutzungen analysiert sowie Freiraum- und Landschaftsaspekte,
wie Grlinanlagen und Platze, bericksichtigt. In dem Zusammenhang erfolgte auch eine Quel-
lenrecherche, unter Einbeziehung historischer Karten, Fotos und weiterer schriftliche und bild-
liche Dokumente. AbschlieBend wurden die Inhalte anhand ihrer ortsgeschichtlichen, gestal-
terischen und funktionalen Bedeutung fir die Stadtgestalt bewertet. Die Ergebnisse werden
im Folgenden dargestellt.

3.1 Stadtebauliche Struktur und Einbindung

Das Erhaltungsgebiet befindet sich westlich des historischen Zentrums der Stadt Forst. Die ver-
kehrliche Anbindung erfolgt Gber die Cottbuser StralRe sowie die Berliner Stralse, welche als
Teil der BundesstraRe 112 auch eine wichtige Gberregionale Bedeutung haben. Die Ubrigen
StraRen innerhalb des Geltungsbereiches haben hingegen keine lberoértliche Verkehrsfunktion
und dienen v.a. der QuartierserschlieBung.

Das Gebiet selbst ist durch ein klar gegliedertes, orthogonales StraRenraster gepragt (siehe
Anhang 6.2, Plankarte 1: Stadtebaulich préagende Strukturen). Besonders hervorzuheben sind
die BahnhofstraRe und die Leipziger StralSe, die als zentrale FuBwegeverbindungen zwischen
dem Bahnhof und dem Forster Zentrum fungieren. Entlang der BahnhofstralRe besitzen einige
Kreuzungsbereiche eine stadtebauliche Bedeutung. So sind die Kreuzungen mit der Sorauer
StraRe (vor dem Bahnhof) und die Kreuzung mit der Leipziger Straf3e (vor der Schule) als Platz
stadtebaulich qualifiziert.

Das direkte dstliche Umfeld des Geltungsbereichs ist durch stadtebauliche Uberformungen der
Nachkriegszeit gekennzeichnet, die ein abweichendes stadtebauliches Leitbild reprasentieren.
Kennzeichnend hier sind vor allem eine reine Wohnbebauung in Form offener Zeilenstrukturen
mit umgebenen halboffentlichen Freirdumen (z.T. Abstandsgrin).

3.2 Nutzungsstrukturen / Nutzungsart

Das Gebiet ist liberwiegend durch Wohnnutzung gepragt (siehe Anhang 6.2, Plankarte: Gebau-
denutzung). Entlang der BahnhofsstraRe und der Cottbuser StralRe finden sich jedoch auch
Wohngebaude mit gewerblich genutzten Erdgeschosszonen, etwa flir Gastronomie, Dienstleis-
tungen und andere dem Wohnen dienende Nutzungen.

Das in der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Innenstadt” festgesetzte Mischgebiet — was sich
im nordlichen Bereich des Erhaltungsgebietes befindet — ist durch Gebdaude mit publikumsbe-
zogenen Erdgeschossnutzungen gepragt, wobei die Wohnnutzung innerhalb der Gebiete tiber-
wiegt. Viele Ladengeschéfte stehen derzeit allerdings leer.

Die Gutenberg Oberschule in der BahnhofstraRe stellt, wie oben bereits erwahnt, einen wich-
tigen Infrastrukturstandort im Gebiet mit Gberortlicher Bedeutung dar.

Aullerhalb des Erhaltungsgebiets ist die Nutzung differenzierter: Neben Wohnnutzung finden
sich hier auch groRflachiger Einzelhandel und teils brachliegende Gewerbeflachen. Die beson-
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dere Bedeutung der BahnhofsstralRe zeigt sich zudem in der Ansiedlung Gberregionaler Ein-
richtungen, wie der Bundes- und Landespolizei sowie dem Bahnhof mit Vorplatzbereich als
zentraler und Ubergeordneter Mobilitatsstandort in der Forster Innenstadt.

Abbildung 4: Wohnnutzung Bahnhofstrafie 20
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3.3 Proportionen / MaRBstablichkeit der Bebauung (NutzungsmaR)

Innerhalb des betrachteten Gebiets finden sich Baugrundstiicke unterschiedlicher Grofie, so-
dass die Uberbaute Grundflache variiert. Trotz dieser Unterschiede liegen die Geschossflachen
meistens bei etwa der Halfte der Grundstiicksflache. Abweichungen davon sind in bestimmten
Fallen, beispielsweise bei Eckgrundstiicken, moglich.

Die Gebaudehothe betrdgt im Regelfall drei bis vier Vollgeschosse (siehe Anhang 6.2, Plankarte:
Geschossigkeit). In Ausnahmeféllen sind sowohl ein- als auch fiinfgeschossige Bauten zu fin-
den. Bestétigt wird die Zahl der Vollgeschosse auch in der 1. Anderung des Bebauungsplans
yInnenstadt”, wo drei Vollgeschosse regelmaRig und teilweise auch bis zu fiinf Vollgeschosse
zuldssig sind. Im Vergleich zur Umgebung des Geltungsbereichs fallt auf, dass dort generell
niedrigere Gebdaudehdhen vorherrschen. Gewerbebauten treten haufig in Form von leerste-
henden Hallen oder groRflachigem Einzelhandel auf und erreichen meist nur ein bis zwei Voll-
geschosse. Auch im Wohnungsbau wurden auBerhalb des Erhaltungsgebiets maximal vier Voll-
geschosse realisiert.

Gleichzeitig zeigt sich ein deutlicher Unterschied in der baulichen Dichte zwischen den Grund-
stiicken innerhalb des Geltungsbereiches und denen, die auRerhalb liegen: Gewerbeanlagen
und groRvolumige Strukturen weisen oftmals eine deutlich hdhere GRZ auf, wahrend in Berei-
chen mit Zeilenbebauung oder Einfamilienhdusern eine niedrigere GRZ dominiert.

3.4 Typologie / Bauweise

3.4.1 Bauweise

Der Geltungsbereich ist durch eine geschlossene Bauweise gepragt — die auch in der 1. Ande-
rung des Bebauungsplan ,Innenstadt” vorliegt. Gebaude diirfen grundsatzlich bis an die seitli-
che Grundstiicksgrenze gebaut werden, es bestehen keine seitlichen Abstandsflachen. In eini-
gen Fallen sind Baugrundstiicke nicht bebaut, sodass die geschlossene Blockstruktur Liicken
aufweist.

3.4.2 Uberbaute Grundstiicksfliche

Die Gebdude (Hauptnutzung) innerhalb des Geltungsbereichs stehen entlang von Baufluchten
und bilden sogenannte faktische Baulinien. Der Gberwiegende Teil dieser Baulinien grenzt an
die StraRenverkehrsflache an. In weniger Fallen sind die Baulinien etwas zurlickversetzt, so-
dass ein kleiner Vorgarten entsteht. In der Regel ist die volle Breite des Grundstiicks mit der
Hauptnutzung bebaut. Die Hauptnutzung erstreckt sich von der StraSenverkehrsflache bis zu
einer Tiefe von ca. 12-15 m, es liegt somit eine faktische riickwartige Baugrenze vor. Bestehen
Vorgarten, ist der gesamte Baukorper entsprechend deren Tiefe versetzt. Untergeordnete
bauliche Anlagen befinden sich auBerhalb der riickwartigen Baugrenze.

Abweichungen von den Baulinien liegen nur in Ausnahmefallen vor. Vereinzelte untergeord-
nete Auskragungen sind zwar vorhanden, diese haben jedoch keinen nennenswerten Einfluss
auf das StraRenbild oder die stadtebauliche Ordnung. Vielmehr ergeben sich aus dem Folgen
der Baulinie streng geordnete Raumkanten.

Beachtlich ist, dass trotz der vergleichbar einheitlichen Hauptnutzung, der Umfang der Neben-
anlagen erheblich variiert. Wahrend einige Baugrundstiicke nur durch eine Hauptnutzung be-
baut sind, gibt es andere Baugrundstiicke, wo der Grundstlicks-Anteil der Nebenanlage dem
der Hauptnutzung gleichkommt. Wegen der hohen Heterogenitat und der fehlenden stadte-
baulichen Wahrnehmbarkeit besitzen die Blockinnenbereiche keine pragende Bedeutung.
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3.5 Gestalterische Elemente

Im Rahmen der stadtebaulichen Analyse wurde die Fassaden- und Dachgestaltung der Be-
standsbebauung im Erhaltungsgebiet eingehend betrachtet. Hintergrund ist, dass neben den
Inhalten des Stadtebau(-rechts) auch gestalterische Merkmale in dem Gebiet pragend sind.
Somit wurden die charakteristischen Merkmale hinsichtlich Materialitat, Gliederung, Schmu-
ckelementen, Dachform und -ausbildung sowie deren Einfluss auf das Gesamtbild der Stadtge-
stalt erfasst.

3.5.1 Stadtraumwirksame Fassadengestaltung

Fassadenmaterialitat
Bezliglich der Fassadenmaterialitat ist festzuhalten, dass der Gberwiegende Teil verputzt aus-

gefiihrt ist. Verblendungen mit Klinker sind deutlich seltener anzutreffen. In zwei Einzelfdllen
wurden Fassaden in Naturstein ausgefiihrt; diese stellen jedoch Ausnahmen dar und haben
insgesamt keine pragende Wirkung auf die Stadtgestalt. Bestatigt wird diese Einschatzung
auch von der Gestaltungssatzung, die als typische Fassadenmaterialen Glatt-, Edel- und fein-
kornigen Kratzputz vorgibt; in Teilbereichen kénnen von Sockel- und anderen Sonderbereichen
auch Baukeramik, Klinker, Naturstein abgesetzt werden.

Fassadenoffnungen
Die Gestaltung der Offnungen folgt einem weitgehend einheitlichen Muster. So iiberwiegen

grinderzeitlich typische, senkrecht stehende Formate bei Tiiren und Fenstern deutlich, was
auch die Gestaltungssatzung vorsieht. Liegende oder quadratische Offnungen treten nur ver-
einzelt auf und haben keine maligebliche Relevanz fiir das Erscheinungsbild des Erhaltungsge-
biets.

Abbildung 5: Aufwdndige Fassadengestaltung Sorauer Strafse 14
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Fassadenschmuck
Der Fassadenschmuck ist nahezu flaichendeckend vorhanden. Dies weist eindeutig auf die zeit-

liche Entwicklung des Quartiers hin, die sich in der jetzigen Gestalt wahrend der Griinderzeit
(Ende 19. Jahrhundert) vollzog. Demzufolge weist die Mehrheit der Gebaude bauzeitlich typi-
sche Stuckelemente oder vergleichbare gestalterische Details auf. Dabei variiert der gestalte-
rische Aufwand deutlich: In Gber der Hélfte der Geb&dude fallt der Fassadenschmuck schlicht
und zuriickhaltend aus, wahrend andere Gebaude eine reprasentative Fassadengestaltung
aufweisen. Sehr haufig anzutreffen sind waagerechte Gestaltungselemente, wie Gesimse und
Friese, die mit Betonungen der Offnungen (Faschen) kombiniert werden. Etwas weniger sind
Lisenen als vertikale Gliederungselemente verbreitet. Besonders hervorzuheben sind in die-
sem Zusammenhang die aufwendig gestalteten Fassaden in der Sorauer StralRe, der Karl-Lieb-
knecht-StraRe sowie bei den Eckgebauden, die sich durch eine Gberdurchschnittlich hohe ge-
stalterische Qualitat auszeichnen. Insbesondere die aufwandig gestalteten Eckgebaude beto-
nen die stadtraumlichen Ecksituationen und sind pragend.

Abbildung 6: Eckbebauung Cottbusser StrafSe 56 u. 58

3.5.2 Dachformen

Die Uberwiegende Mehrheit der Gebdude weist entweder traufstdndige Sattelddacher oder
Flachdacher auf (siehe Anhang: Analysekarte Dachformen). Die Gestaltungssatzung definiert
diesbezliglich sogar das Satteldach als typische Forster Grundform.

Haufig findet sich auch eine Mischform, das sogenannte Berliner Dach, bei dem ein steiles vor-
deres Dachsegment mit einem flachen hinteren Teil kombiniert wird. Giebelseitige Dachaus-
richtungen (giebelseitige Stellung zur StraRe) sind im Gebiet nur in Einzelfdllen vorhanden und
haben somit kein gestalterisch pragendes Gewicht. Vereinzelt treten abweichende Dachfor-
men wie Mansard- oder Walmdacher auf, diese stellen jedoch Ausnahmen dar und beeinflus-
sen das Ubergeordnete Dachbild nicht wesentlich.

Bezliglich der Ausbildung von Gauben lasst sich feststellen, dass diese im Erhaltungsgebiet nur
in Einzelfdllen vorhanden sind. In der Regel sind die Dachflachen glatt ausgefiihrt, was dem
schlichten Charakter der Dachlandschaft entspricht. Eine Begrenzung der Gauben und Dach-
aufbauten findet sich auch in der Gestaltungssatzung.
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3.6 StraRen- und Freirdume

Die Freiraumstruktur im Erhaltungsgebiet wird in hohem MaRe durch das bestehende Stra-
Rennetz, Raumkanten sowie punktuelle Platzsituationen gepragt (sieche Anhang 6.2, Plankarte:
Freiraumstruktur). Wie bereits in vorangegangenen Abschnitten beschrieben, ist das Strallen-
netz streng orthogonal ausgepragt und bildet damit eine klare stadtebauliche Grundordnung,
die sich in regelmaRigen Raumfolgen und ausgepragten Sichtachsen widerspiegelt.

Ein wesentliches Gestaltungsmerkmal sind die Raumkanten, die durch die faktischen Baulinien
definiert werden. Diese strukturieren den 6ffentlichen Raum und begrenzen die StraRenrdaume
eindeutig. In Fallen, in denen keine Bebauung an der Baufluchtlinie vorhanden ist, Giberneh-
men Mauern die raumbegrenzende Funktion und sichern die Kontinuitat der Stralenraumfas-
sung. Einfriedungen in Form von Zaunen sind untypisch und treten lediglich vereinzelt im siid-
lichen Teil des Erhaltungsgebiets — insbesondere entlang der Sorauer StraRe — auf.

Der StralBenquerschnitt ist Gberwiegend einfach und funktional gegliedert. Es liegt eine typi-
sche, symmetrische Dreier-Gliederung — Gehweg-Fahrbahn-Gehweg, mit entsprechenden
durchgehenden Bordlagen — vor. Die Fahrbahn nimmt mehr als die Halfte der gesamten Ver-
kehrsflache ein. Die seitlichen Bereiche werden lGiberwiegend von parkenden Kfz genutzt. Der
Belag der Fahrbahnen besteht je nach StraRe aus Asphalt oder aus Grof3pflaster. Beidseitig der
Fahrbahn verlaufen Gehwege, die in einigen Abschnitten durch StraRenbaume erganzt wer-
den. StralRenbegleitende Bdaume stehen in der Cottbuser Stralle (beidseitig), der Bahnhof-
stralle (beidseitig zwischen Leipziger StraBe und Albertstralle), der Sorauer StraRRe (zwischen
Berliner StraRe und Karl-Liebknecht-Stralle) sowie nérdlich in der August-Bebel-Strale. Teil-
weise befinden sich in den StraRenraum hineinwirkende Baume auf Privatgrundstiicken, bei-
spielsweise entlang der Leipziger Stral3e. In der Berliner StraRe verlauft zudem ein Radweg, der
innerhalb des Gehwegs gefiihrt ist. Eine Besonderheit sind die Schienen in der Albertstralle,
die ab der Bahnhofstralle Richtung Westen in der Fahrbahn liegen. Die Schienen stellen eine
Reminiszenz an die Forster Stadteisenbahn - auch schwarze Jule genannt - dar.

g =7 d 0 7 ~ S NS

Abbildung 7: AlbertstrafSse, Kreuzung Karl-Liebknecht-StrafSe, Blick Richtung Osten

Als besondere Verkehrs- und Freianlage ist der Bahnhofsplatz hervorzuheben. Dieser stellt
eine groRere Platzflache im sldlichen Bereich des Erhaltungsgebiets dar. Er ist funktional als
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Verkehrsknotenpunkt ausgebildet und umfasst sowohl Pkw-Stellflachen als auch einen Omni-
busbahnhof mit Uberdachung. Die Platzfliche ist weitgehend versiegelt und mit GroRpflaster
befestigt. Eine Reihe von locker Gber den Platz verteilten Baumen sorgt fiir eine gewisse Glie-
derung und Begriinung.

Eine weitere platzartige Flache befindet sich an der StraBengabelung vor der Gutenberg Ober-
schule, an der die Leipziger StralRe von der BahnhofstraRe abzweigt. Diese Flache ist durch
wenige Stralenbdaume und kleinere Griinflaichen mit Bepflanzungen gestaltet. Weitere Freifla-
chen befinden sich in den Kreuzungsbereichen der BahnhofstraRe, wo auf unbebauten Eck-
grundstiicken Wiesenflachen oder begriinte Stellplatzanlagen hergestellt worden sind.
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4. Stadtebauliche Erhaltungsgrundsatze
4.1 Zusammenfassung der Erkenntnisse: stiadtebauliche Eigenart der Stadtgestalt

Das Erhaltungsgebiet westlich des historischen Zentrums von Forst ist durch einen klar geglie-
derten, orthogonalen Stadtgrundriss und eine griinderzeitliche Blockrandbebauung, haupt-
sachlich mit Wohnnutzung, gepragt. Entlang der BahnhofstralRe finden sich im Erdgeschoss z.T.
zusatzlich Nutzungen zur Versorgung des Gebiets, etwa kleinere Laden oder Dienstleistungs-
angebote, die der Nahversorgung dienen.

Die Hauptnutzung nimmt in der Regel etwa die Halfte der jeweiligen Grundsticksflache ein.
Die Gebdude weisen meist drei bis vier Vollgeschosse auf und sind in geschlossener Bauweise
errichtet. Die Bebauung orientiert sich an einer faktischen Baulinie, die die Stralenrdume pra-
zise fasst. Die Bautiefen liegen Gberwiegend zwischen 12 und 15 Metern. Architektonische Vor-
oder Riickspriinge wie Erker oder Auskragungen sind kaum vorhanden, wodurch ein ruhiges,
klar strukturiertes StraRenbild entsteht.

Die Dachlandschaft ist durch traufstandige Satteldacher sowie Flachdacher gepragt. Gauben
und Dachaufbauten treten nur in Einzelféllen auf, wodurch die Dachsilhouette insgesamt ruhig
und einheitlich wirkt.

Die Fassaden der Gebaude sind Gberwiegend verputzt und besitzen stehende Fenster6ffnun-
gen. Der Fassadenschmuck ist zuriickhaltend eingesetzt, er betont vor allem die waagerechte
Gliederung sowie die Fenster und Tiren. Die gestalterische Sprache ist Giberwiegend der Griin-
derzeit zuzuordnen — insbesondere dem Historismus und der Reformarchitektur der Jahre zwi-
schen 1871 und 1914.

Die StraRenrdume sind durch klare Raumkanten definiert und folgen einer typischen Gliede-
rung bestehend aus Gehweg — Fahrbahn — Gehweg. In mehreren Abschnitten ist ein stralien-
begleitender Baumbestand vorhanden, der das Stadtbild zusatzlich strukturiert und aufwertet.
Entlang der BahnhofstralRe 6ffnen sich zudem vereinzelt kleinere Platzsituationen, die dem 6f-
fentlichen Raum eine zusatzliche Bedeutung verleihen.

4.2 Empfehlung zur Bewahrung der stadtebaulichen Gestalt und Eigenart

Auf Grundlage der Bestandsbewertung lassen sich konkrete Empfehlungen fiir den Umgang
mit Bauvorhaben im Genehmigungsverfahren formulieren. Ziel ist einerseits, das Quartier
langfristig zu stabilisieren und die Ergebnisse der Stadterneuerung — insbesondere im Rahmen
der stadtebaulichen Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen und des Programms Stadtum-
bau Ost — zu sichern. Andererseits sollen Investitionen innerhalb des Erhaltungsgebietes wei-
terhin attraktiv bleiben.
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4.2.1 Riickbau und Anderung baulicher Anlagen

Grundsatzlich sind bauliche Veranderungen innerhalb des Erhaltungsgebiets zulassig, konnen
jedoch im Einzelfall Einschrankungen unterliegen. Keine besonderen gestalterischen Vorgaben
bestehen fiir:

- die Renovierung und Instandsetzung konstruktiver Bauteile,

- den Bau, die Umnutzung oder den Abriss von Nebenanlagen innerhalb der Blockinnen-
bereiche,

- Erweiterungen der Hauptnutzung im Blockinnenbereich, z. B. durch Balkone, Terrassen,
Anlagen, die der Barrierefreiheit dienen sowie weitere untergeordnete bauliche MafR-
nahmen wie Photovoltaikanlagen oder Warmepumpen,

- Dachausbauten innerhalb der Kubatur,

- Wiarmedammmalnahmen, sofern sie sich auf die Blockinnenseite beschranken.

Demgegeniber kdnnen bauliche MalBnahmen, die pragende Elemente des Erhaltungsgebiets
beriihren, sodass die stadtebauliche Gestalt beeintrachtigt werden konnte, unzuldssig sein;
daher sind folgende Vorhaben und Aspekte besonders zu beurteilen:

- Der Rickbau von Hauptgebauden.

- Gestaltete, straBenseitige Fassaden, insbesondere mit Stuck und anderen historischen
Gestaltungselementen, sind stadtgestaltpragend und zu erhalten. Statt straRenseitig
vorgehangener Warmedammverbundsysteme sind moglichst Alternativen zu wahlen
(z.B. Innendammung).

- Die faktische Baulinie (s.0.) ist einzuhalten; straBenseitige Auskragungen wie Balkone
oder Erker sind zu vermeiden.

- Gauben und Dachaufbauten sind zurickhaltend auszufiihren und dirfen nicht die Dach-
landschaft dominieren.

4.2.2 Errichtung baulicher Anlagen

Neben MalRnahmen im Bestand sind auch stadtebaulich vertragliche Nachverdichtungen mog-
lich. Insbesondere die Revitalisierung nicht genutzter Gebaude und das Schliefen von Bauli-
cken — einschlieBlich der Eckbebauung — tragen zur Bewahrung der ortsbildprdgenden Block-
randstruktur bei. Neue Gebaude sind so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in das beste-
hende Stadtbild einfligen. Maligebliche Kriterien hierbei sind:

- Orientierung an der faktischen Baulinie,

- Bautiefe von 12 bis 15 Metern,

- drei bis vier Vollgeschosse,

- stehende Fensterformate,

- verputzte Fassaden,

- traufstandige Sattel- oder Flachdacher.

4.2.3 Nutzungsdanderung baulicher Anlagen

Die Funktion der ,Westlichen Innenstadt” als innerstadtisches Wohnquartier ist auch in Zu-
kunft zu sichern. Funktionsunterlagerungen in den Erdgeschosszonen (z.B. fiir Einzelhandel-
und Dienstleistungen), insbesondere entlang der BahnhofstraRe, sind zur Versorgung und Be-
lebung des Quartiers wiinschenswert und wenn maglich zu sichern. Eine Umnutzung der La-
delokale, wie bereits in der Vergangenheit erfolgt, ist jedoch angesichts von Leerstanden bzw.
fehlenden Nutzungsperspektiven nicht auszuschlieen. Hier bedarf es eines sensiblen baulich-
gestalterischen Umgangs mit den jeweiligen gebaudebezogenen Erdgeschosszonen.
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4.2.4 Erganzende Regelungen durch die Gestaltungssatzung

Neben den Regelungen aus der Erhaltungssatzung bestehen weitere gestalterische Vorgaben,
die sich aus der ortlichen Gestaltungssatzung ergeben (s.o0.). Teilweise Gberschneiden sich die
Inhalte beider Regelwerke, in anderen Bereichen erganzt die Gestaltungssatzung die Erhal-
tungssatzung dort, wo diese materiell-rechtlich keine ausreichende Regelungstiefe bieten
kann.

4.2.5 Offentlicher Raum

Auch wenn die Freiraumstrukturen nicht Gegenstand des Regelungsgehalts einer Erhaltungs-
satzung sind, konnen folgende Empfehlungen fiir den 6ffentlichen Raum getroffen werden: So
sollte bei kiinftigen StraBenumbaumalnahmen die klassische StraBenraumgliederung — beste-
hend aus Gehweg, Fahrbahn und Gehweg sowie eine geradlinige Bordfiihrung und symmetri-
sche StraBenraumgliederung — beibehalten werden. MaRnahmen wie Baumpflanzungen oder
Entsieglung sind ggf. unter Beachtung von denkmalpflegerischen Aspekten moglich bzw. wiin-
schenswert und kdonnen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und zur Klimaanpassung
beitragen.
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5. Verfahren

5.1 Satzungsbeschluss

Die Satzung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 13.02.2026 beschlos-
sen und wurde entsprechend BekanntmV im Amtsblatt bekanntgemacht.

5.2 Genehmigung von Vorhaben

Die Gemeinde bzw. die Stadt hat gemal §172 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Genehmigung zu
prifen, ob das bauliche Vorhaben (zum Beispiel bauliche Veranderungen, Nutzungsanderun-
gen, Neubauten oder Riickbauten) das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild be-
eintrachtigt.

Die Genehmigung fir die Errichtung einer baulichen Anlage kann versagt werden, wenn das
Vorhaben stddtebaulich pragend ist und die stadtebauliche Eigenart des Gebietes stort bzw.
beeintrachtigt. Der Riickbau von Gebduden bzw. Gebidudeteilen ist zuldssig, wenn das abzu-
brechende Objekt keine pragende Wirkung hat oder es baulich nicht erhalten werden kann
bzw. eine Instandsetzung unwirtschaftlich ware. Ein Ersatzneubau kann genehmigt werden,
wenn er unter Berlcksichtigung gestalterischer Anforderungen der Stadt hergestellt wird. Das
heilkt: Alle Vorhaben im Geltungsbereich, die Auswirkungen auf den Stadtraum / das Stadtbild
bzw. auf die Gebietsfunktion haben, miissen in ihrer Typik der Stadtgestalt entsprechen.

Innerhalb des Genehmigungsverfahrens miissen Eigentiimer oder die sonst fir das Gebadude
verantwortlichen Personen von der Gemeinde gemal § 173 Abs. 3 Satz 1 BauGB angehort wer-
den, um die fiir die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu erortern.

Ist das Vorhaben gemaR § 61 BbgBO genehmigungsfrei, wird die Genehmigung gemal § 173
Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die Gemeinde erteilt. Ist neben der erhaltungsrechtlichen auch eine
bauordnungsrechtliche Genehmigung notwendig, wird diese zwischen der Gemeinde und der
Bauaufsicht im Einvernehmen erteilt. Wird die erhaltungsrechtliche Genehmigung nicht gege-
ben, ist ein ansonsten nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben unzu-
lassig.
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Begriindung zur Erhaltungssatzung fiir das ehemalige Sanierungsgebiet ,Westliche Innenstadt” der
Stadt Forst (Lausitz)

6. Anhang

6.1 Fotodokumentation

Eine Fotodokumentation des Erhaltungsgebiets aus den Monaten November 2024 und April
2025 liegt bei der Stadt Forst (Lausitz), Fachbereich Stadtentwicklung, vor.

6.2  Analysekarten

Plankarte 1: Stadtebaulich pragende Strukturen
Plankarte 2: Gebdudealter

Plankarte 3: Dachstruktur

Plankarte 4: Gebdaudenutzung

Plankarte 5: Freiraumstruktur

Plankarte 6: Geschossigkeit
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PLANKARTE 6: Geschossigkeit
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