Stadt Forst (Lausitz)
- Planzeichnung (Teil A) -

Bebauungsplan "Energiepark Bohrau”
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. |
S. 1726) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL. I Nr. 3, Nr. 21), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI. I Nr. 28)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Das Baugebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Sonnen-
energienutzung" (§ 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO) fir die Nutzung erneubarer Energien
festgesetzt. Es gliedert sich in die Teilflachen SO1 bis SO19.

Innerhalb der Teilflachen des Baugebietes sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Solarmodule fir Photovoltaik mit Aufstdnderung.

- Zwischen den Modulreihen ist auf mind. 90% der Sondergebietsflache ein mindest-
ens 5 m breiter, unbebauter Bereich zu gewahrleisten. Von den verbleibenden max.
10% muss der unbebaute Bereich mindestens 3 m breit sein. Innerhalb des unbe-
bauten Bereiches zwischen den Modulreihen ist ein mindestens 2,50 m breiter und
besonnter Bereich zu gewahrleisten. Dieser besonnte Bereich bezieht sich auf den
Zeitraum zwischen 1. Mai bis 31. August des jeweiligen Jahres (gemessen um 13.00
Uhr - Sonnenhdchststand).

- In den Randbereichen zwischen Baugrenze und Baugebietsgrenze ist ein mind. 5 m
breiter unbebauter Bereich zu gewahrleisten. Dieser Bereich ist als Bllhstreifen her-
zustellen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 NUTZUNGSSCHABLONE
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zulassigen Héhe der
baulichen Anlagen sowie der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Angabe der zulassigen Gesamth6he
in Metern (NHN) entsprechend des Eintrages in der Nutzungsschablone. Unterer Be-
zugspunkt fur die maximal zulassige Gesamthéhe der baulichen Anlagen in m (NHN)
ist der in der Planzeichnung fiir das jeweilige Baugebiet festgesetzte Héhenpunkt.

Fur Nebenanlagen kann von der zuldssigen Gesamthéhe wie folgend abgewichen
werden:

- Wechselrichter, Ubergabe- / Verteilstationen - zuléssige Gesamthéhe: max. 5,0 m

- Masten fiur Uberwachungskameras - zulassige Gesamthohe: max. 6,0m.

Die Hohenangabe der festgesetzten Hohenpunkte erfolgt entsprechend dem Héhen-
referenzsystem DHHN2016, die Koordinatenangaben der festgesetzten H6henpunkte im
Lagereferenzsystem ETRS89 _UTM33 N.

Hohenpunkte:

HP1=76,6 m; Koordinaten - Rechtswert:
HP2=76,4 m; Koordinaten - Rechtswert:
HP3=75,8 m; Koordinaten - Rechtswert:
HP4=74,4 m; Koordinaten - Rechtswert:
HP5=75,1 m; Koordinaten - Rechtswert:
HP6=82,2 m; Koordinaten - Rechtswert:
HP7=82,9 m; Koordinaten - Rechtswert:
HP8=89,2 m; Koordinaten - Rechtswert: 469955,25 m, Hochwert: 5735402,63 m -

HP9=92,6 m; Koordinaten - Rechtswert: 469968,02 m, Hochwert: 5735031,32 m -

HP10=95,1 m; Koordinaten - Rechtswert: 469787,55 m, Hochwert: 5734405,57 m -
HP11=95,7 m; Koordinaten - Rechtswert: 469698,05 m, Hochwert: 5734222,94 m -
HP12=91,2 m; Koordinaten - Rechtswert: 469346,52 m, Hochwert: 5734239,55 m -
HP13=91,0 m; Koordinaten - Rechtswert: 469164,44 m, Hochwert: 5735034,03 m -
HP14=94,0 m; Koordinaten - Rechtswert: 469245,29 m, Hochwert: 5735433,29 m -
HP15=88,6 m; Koordinaten - Rechtswert: 469673,52 m, Hochwert: 5735597,96 m -
HP16=84,8 m; Koordinaten - Rechtswert: 469124,97 m, Hochwert: 5735942,76 m -
HP17=86,5 m; Koordinaten - Rechtswert: 468912,26 m, Hochwert: 5735661,20 m -
HP18=81,3 m; Koordinaten - Rechtswert: 468473,81 m, Hochwert: 5735693,49 m -
HP19=80,7 m; Koordinaten - Rechtswert: 469182,09 m, Hochwert: 5736147,66 m -

468900,06 m, Hochwert:
469327,72 m, Hochwert:
469561,17 m, Hochwert:
469969,73 m, Hochwert:
476524,43 m, Hochwert:
469982,23 m, Hochwert:
469993,08 m, Hochwert:

5736543,20 m -
5736529,72 m -
5736503,22 m -
5736487,07 m -
5736793,67 m -
5736069,85 m -
5735928,90m -

2.3 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Baugebietes des Bebau-
ungsplanes wird auf 0,7 festgesetzt.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
Fur die Verankerung der Aufstdnderung der Photovoltaikmodule sind ausschliellich
Rammprofile zu verwenden; die Verwendung von Betonfundamenten ist nur in Bereichen
zulassig, welche einen ungeeigneten Baugrund aufweisen.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung
definiert.

4. NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
Innerhalb sowie auerhalb der durch Baugrenzen begrenzten Grundsticksflachen sind
nur Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO zulassig, welche dem Nutzungszweck des
Baugebietes entsprechen. Dazu gehéren u.a. Gebaude fiir Transformatoren, Ubergabe-
/ Verteilstationen, Uberwachungskameras, untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage, Zuwegungen in wasser-
gebundener Bauweise sowie Einfriedungen.

5. FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Baubeschrankungszone gemaR Brandenburgischen StraBengesetz (BbgStrG)
Teilflachen des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Sonnenenergie-
nutzung" unterliegen den Anbauvorschriften des § 24 Abs. 2 BbgStrG.

Die Errichtung von baulichen Anlagen in der Anbaubeschrankungszone der zukinftigen
Kreisstralle bedarf der Genehmigung bzw. Zustimmung der zustandigen Stral’enbau-
behorde.

Baubeschrankungsgebiet gemaR Bundesberggesetz (BBergG)

Teilflachen des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Sonnenenergie-
nutzung" liegen im rechtlich festgsetzten Baubeschrankungsgebiet fiir das Bergwerkfeld
Janschwalde-Mitte/NeifRefeld (Feldesnummer: 31-149). Innerhalb des Baubeschrank-
ungsgebietes darf die fir die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung
baulicher Anlagen erforderliche baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung oder eine
diese einschliefende Genehmigung nur mit Zustimmung des Landesamtes fir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe erteilt werden.

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes geplante KreisstralBe zur Verbindung der
Ortschaften Grotsch - Mulknitz wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes verlaufenden Verkehrsflachen, welche der
ErschlieBung dienen, werden als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung "privater Wirtschaftsweg" festgesetzt.

7. PRIVATE UND OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflichen

Die privaten Grinflachen sind entsprechend den Festsetzungen Pkt. 9 mit den
MaRnahmen M2 bis M8 in ihrer Auspragung zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Zur ErschlieBung der Teilflachen SO1 bis SO6, SO9, SO10, SO12, SO13, SO15, SO16
und SO19 des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Sonnenenergie-
nutzung® ist die Errichtung von Zufahrten mit einer Breite bis zu 6 Metern innerhalb der
privaten Grunflachen entlang der privaten Wirtschaftswege zulassig.

offentliche Griinflaichen

Die offentlichen Grinflachen sind nach Fertigstellung der geplanten Kreisstralle
zweckentsprechend zu entwickeln. Zur Erschlielung der Teilflachen SO15, SO16, SO18
und SO19 des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Sonnenenergie-
nutzung® ist die Errichtung von Zufahrten mit einer Breite bis zu 6 Metern innerhalb der
offentlichen Grinflachen entlang der geplanten KreisstralRe zulassig.

8. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 18 a BauGB)
Die Flache fir Landwirtschaft ist entsprechend der Festsetzung Pkt. M1 in ihrer
Auspragung zu entwickeln.

9. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

M1 Aufwertung Habitatflache

Die derzeit intensiv genutzte Ackerflache ist zur Aufwertung fir die Fauna durch
zielorientierte Pflege bzw. Anlage (Einsaat / Aufbringung von regionalem, standort-
gerechtem Saatgut), die in Abhangigkeit der vorkommenden Bdden steht, in eine Frisch-
wiese / Frischweide, einen Trockenrasen oder Halbtrockenrasen zu entwickeln.

M2 Erhalt linearer Geholzstrukturen
Die bestehenden linearen Habitatflachen sind einer ungestdrten Entwicklung zu Uber-
lassen.

M3 Erweiterung linearer Gehdlzstrukturen

Es ist eine Laubstrauchhecke auf einer Breite von mind. 3 Metern aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Dafir sind auf 30% der Flache Strducher der
Pflanzliste 1 mit einer Pflanzqualitédt 2-jahrig verschult, 1/1, 30-50 cm oder 40-60 cm
wurzelnackt zu pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind einer ungestdrten Ent-
wicklung zu Uberlassen.

M4 Erhalt flachiger Gehdlzstrukturen
Die bestehenden flachigen Habitatflachen sind einer ungestérten Entwicklung zu (ber-
lassen.

M5 Entwicklung linearer Gehdlzstrukturen

Es ist eine Laubstrauchhecke auf einer Breite von mind. 3 Metern aus standortge-
rechten heimischen Geholzen zu pflanzen. Dafiir sind auf 30% der Flache Straucher der
Pflanzliste 1 und Baume der Pflanzliste 2, jeweils mit einer Pflanzqualitat 2-jahrig
verschult, 1/1, 30-50 cm oder 40-60 cm wurzelnackt zu pflanzen. Die verbleibenden
Flachen sind einer ungestorten Entwicklung zu Uberlassen.

M6 Entwicklung von Flurgehdlzstreifen gemal Abschlussbetriebsplan

In den dargestellten Bereichen sind Flurgehdlzstreifen entsprechend den Vorgaben des
Abschlussbetriebsplanes herzustellen und anschlieRend einer ungestérten Entwicklung
zu Uberlassen.

M7 Entwicklung von Feldgehdlzen gemal Abschlussbetriebsplan

In den dargestellten Bereichen sind Feldgehdlze entsprechend den Vorgaben des
Abschlussbetriebsplanes herzustellen und anschlielend einer ungestorten Entwicklung
zu Uberlassen.

M8 Erhalt Entwasserungsgraben
In den dargestellten Bereichen sind die bestehenden Entwasserungsgraben und deren
Saumbereiche dauerhaft zu erhalten.

M9 Aufwertung Habitate nicht Giberbauter Flachen (ohne zeichnerische Festsetzung)

Zur Aufwertung von Habitatflachen fur die Fauna sind die nicht Uberbaubaren Sonder-

gebietsflachen bzw. unversiegelten Bdden unter Beriicksichtigung der textlichen Fest-

setzung Pkt. 1 wie folgt zu entwickeln:

1. Die nicht Uberbauten Flachen zwischen den Modulreihen der Photovoltaikanlage
sind durch zielorientierte Pflege bzw. Anlage (Einsaat / Aufbringung von regionalen,
standortgerechten Saatgut), die in Abhangigkeit der vorkommenden Bdden steht, in
Frischwiesen / Frischweiden, Trockenrasen oder Halbtrockenrasen zu entwickeln.

2. Die nicht Uberbauten Flachen zwischen Baugrenze und Baugebietsgrenze sind
durch zielorientierte Pflege bzw. Anlage (Einsaat / Aufbringung von regionalen,
standortgerechten Saatgut), die in Abhangigkeit der vorkommenden Bdden steht, in
artenreiche Blihstreifen zu entwickeln.

3. Die unversiegelten Flachen unter den Modulen der Photovoltaikanlage sind
durch zielorientierte Pflege bzw. Anlage (Einsaat / Aufbringung von regionalen,
standortgerechten Saatgut), die in Abhangigkeit der vorkommenden Bdden steht, in
Trockenrasen oder Halbtrockenrasen zu entwickeln.

M10 Anlage von Lesesteinhaufen / Stubenhaufen (ohne zeichnerische Festsetzung)
Innerhalb der Malinahmenflachen M3 und M6 sind in Summe 30 Stubbenhaufen bzw.
Lesesteinhaufen mit einer MindestgréRe von jeweils 10 m? anzulegen.

ZULASSIGKEIT UND UNZULASSIGIfEIT VON NUTZUNGEN ODER ANLAGEN BIS
ZUM EINTRITT BESTIMMTER UMSTANDE (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

10.

10.1 AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG

"FLACHEN ZUR NUTZUNG VON SONNENENERGIE NACH LANDWIRTSCHAFT-
LICHER REKUTIVIERUNG"

Die Nutzung noch nicht abschlieRend rekultivierter Flachen zur Gewinnung von
"Sonnenenergie" und die damit verbundene Errichtung baulicher Anlagen, welche sich
innerhalb der Baugebiete SO1, SO5, SO6, SO8, SO14, SO15 und SO17 des sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Sonnenenergienutzung" befinden, ist erst
zulassig, wenn die Flachen als landwirtschaftliche Nutzflachen entsprechend den
Abschlussbetriebsplanen rekultiviert wurden. Bis zum Eintritt des Umstandes ist die
Nutzung der Flachen ausschlieRlich zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zulassig.

10.2 AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG

"ERRICHTUNG BAULICHER ANLAGEN IM ANBAUBESCHRANKUNGSBEREICH DER
GEPLANTEN KREISSTASSE"

Nach Fertigstellung der offentlichen Verkehrsflache beginnt die Anbaubeschrankungs-
zone der geplanten Kreisstrale an ihrer dulReren Fahrbahnkante. Bis zum Eintritt des
Umstandes ist die Nutzung der Flachen, welche innerhalb des in der Planzeichnung
dargestellten Anbaubeschrankungsbereiches liegen, ausschlieRlich zur landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung zulassig.

10.3 AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG
"AUSBILDUNG DER WILDTIERKORRIDORE IM QUERUNGSBEREICH DER GE-
PLANTEN KREISSTRASSE"
Mit Fertigstellung der offentlichen Verkehrsflache und mit Errichtung der geplanten
PV-Anlage ist eine Angleichung des Gelandeniveaus an den Stralenkdrper im Bereich
der beiden festgelegten Nord-Siid-Korridore im Bereich der Bauverbotszone auf der
gesamten Breite des Wildtierkorridors von 50 m (Querungsbereich) herzustellen.

10.4 AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG

"ERRICHTUNG BAULICHER ANLAGEN
KREISSTRASSE"
Die Nutzung der Teilflachen der Baugebiete SO8, SO9, SO14, SO15, SO16 sowie SO17
des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Sonnenenergienutzung" zur
Gewinnung von "Sonnenenergie" und die damit verbundene Errichtung baulicher
Anlagen ist erst zulassig, wenn ein Nachweis zum Ausschluss von Blendwirkungen im
Bereich der geplanten Kreisstralle vorliegt. Bis zum Eintritt des Umstandes ist die
Nutzung der Flachen ausschlieflich zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zuldssig.
Sollten Teilflachen mit der Zweckbestimmung ,Sonnenenergienutzung®, welche aufgrund
einer Blendwirkung nicht fur die PV-Nutzung zur Verfligung stehen und in der landwirt-
schaftlichen Nutzung verbleiben, sind zusatzliche Wildzdune an den Baugrenzen der
Teilflachen an den Wildtierkorridoren und der geplanten Kreisstrale zu errichten.

IM BLENDBEREICH DER GEPLANTEN

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. EINFRIEDUNGEN

Im Bebauungsplangebiet sind Einfriedungen ausschliellich innerhalb oder an den
Grenzen des Baugrundstickes bis zu einer Héhe von max. 2,30 m zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind Einfriedungen der innerhalb der Baugebiete liegenden
Hecken und Feldgehdlze sowie die in die Baugebiete hineinragenden Entwasserungs-
graben.

Entlang der Zaunanlage sind Durchldsse von 20 x 20 cm in einem Abstand von 30 Meter
zu installieren. Alternativ ist die Errichtung der Zaunanlage mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 15 cm zuldssig. Hierbei kann die Errichtung von Durchlassen entfallen.

lll. PLANUNGSRELEVANTE HINWEISE

1. VERWENDUNG VON PFLANZENMATERIAL / PESTIZIDEN

Pflanzenmaterial

Im Plangebiet ist Saat- und Pflanzgut des Ursprungsgebietes ,Ostdeutsches Tiefland
(4)¢, (Produktionsraum 2 (NO) ,Nordostdeutsches Tiefland“) zu verwenden. Sollte dies in
begriindeten Fallen nicht méglich sein, bedarf das Ausbringen von Pflanzen in der freien
Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100
Jahren nicht mehr vorkommt, nach § 40 Abs. 1 BNatSchG einer Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Spree-Neil3e.

Pestizide
Der Einsatz Pestiziden im Bereich der festgesetzten Griinflachen ist unzulassig.

2. PFLEGE DER FESTGESETZTEN LANDWIRTSCHAFTSFLACHE / NICHT UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE

Flache fir Landwirtschaft - MaBnahme M1 (siehe textl. Festsetzung Pkt. 9 M1)

Nach Erreichung des standortkonkreten Entwicklungszieles ist die Pflege und
Bearbeitung der Grinflache zwischen dem 15.08. bis 28.02. des jeweiligen Jahres
zulassig. Zukunftige Anpassungen des festgesetzten Pflege- und Bearbeitungs-
zeitraumes sind durch die Untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Spree-Neile auf
artenschutzrechtliche Vertraglichkeit zu prifen.

nicht liberbaubare Grundstiicksflache - MaBnahme M9 (siehe textl. Festsetzung

Pkt. 9 M9)

Nach Erreichung des jeweiligen standortkonkreten Entwicklungszieles ist die Pflege und
Bearbeitung der Griinflachen zwischen dem 15.08. bis 28.02. des jeweiligen Jahres
zulassig. Zukinftige Anpassungen des festgesetzten Pflege- und Bearbeitungszeit-
raumes sind durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Spree-Neifle auf
artenschutzrechtliche Vertraglichkeit zu prufen.

3. BAUZEITRAUM UND BAUFELDFREIMACHUNG

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Avifauna sowie von Reptilien sind die
Baufeldfreimachung sowie die Errichtung der Photovoltaikanlage (Stander, Module,
Nebenanlagen, innerbetriebliche Verkehrsflachen) im Zeitraum vom 15.08. des je-
weiligen Jahres bis zum 28.2. des Folgejahres zulassig. Abweichungen vom Zeitraum
sind nur zuldssig, wenn vor Beginn bzw. innerhalb der Brutzeit Vergramungsmaf-
nahmen fortlaufend durchgefiihrt werden. Unterbrechungen von vergramenden Bautatig-
keiten > 14 Tage bedirfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Spree-Neil3e.

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE ZUGRIFFSVERBOTE
Der Vorhabenstandort ist vor Beginn der Baufeldfreimachung auf Vorkommen von
FFH-Anhang IV-Arten (u. a. Zauneidechse) zu prufen. Konkrete MaRnahmen werden
innerhalb des zu erstellenden Artenschutzfachbeitrages festgelegt.

5. OBERFLACHENWASSER
Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 (1);(2) und 55 (2) Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 54 (4) Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG),
ohne das Wohl der Allgemeinheit zu beeintrachtigen, ortsnah zu versickern.

6. UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENEN STOFFEN
Der Umgang mit wassergefahrdenen Stoffen ist gemaR § 40 Abs. 1 der Verordnung zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Spree-Neil3e einen Monat vorher anzuzeigen.

7. GRUNDWASSER
Erdaufschlussarbeiten, die Einfluss auf die Beschaffenheit des Grundwassers haben,
sind gemaf § 49 WHG einen Monat vor Beginn der BaumafRnahme bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Spree-Neille anzuzeigen.

8. ERDAUSHUB
Vor Baubeginn ist der Oberboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und
Ablagerungsflache zu sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete
Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zuzufihren.

9. BODENARTEN
Ein Uberschiitten von Oberboden mit Aushub oder Bodenmaterial ist nicht zuldssig.
Erdaushub ist getrennt nach Bodenarten in Oberboden und Unterboden zu erfassen, zu
lagern und einer Wiederverwendung zuzuflihren. Verunreinigungen der Bdden bzw.
Bodenmieten mit Abfallen und Schadstoffen sind zu verhindern.
10. FILTERBRUNNEN / GRUNDWASSERMESSTELLEN
Die in der Planzeichnung dargestellten Filterbrunnen sowie Grundwassermessstellen
sind vor Uberbauung bzw. Beschadigungen zu schiitzen. Die Zuganglichkeit fir
Messungen, Probenahmen und Wartungsarbeiten muss jederzeit, auch mit
entsprechender Technik, gewahrleistet sein. Fur einen mdglichen spateren Ruckbau
sind die in der Planzeichnung angegebenen Freihaltebereich zu gewahrleisten.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1

Crataegus monogyna JACQ.

Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus L. Pfaffenhitchen
Frangula alnus L. Faulbaum

Lonicera xylosteum L. Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa L. Schlehe

Rhamnus L. Kreuzdorn

Rosa canina L. Hunds-Rose

Rosa corymbifera BORKH.
Viburnum opulus L.

Hecken-Rose
Gewodhnlicher Schneeball

Pflanzliste 2

Acer campestre L. Feldahorn

Malus sylvestris (L.) Mill. Wildapfel

Prunus avium L. Vogelkirsche

Pyrus pyraster (L.) Du Roi Wildbirne

Quercus petraea (Mattuschka) Liebl. ~ Traubeneiche

Sorbus aria (L.) Crantz Mehlbeere

Sorbus aucuparia L. Eberesche

Ulmus minor Mill. Feldulme
NUTZUNGSSCHABLONE

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

zulassige Gesamthdhe

Grundflachenzahl in m (NHN)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Sonnenenergienutzung”
(§ 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO)

Photo,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

80 m (NHN) max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen in m (NHN) (§ 18 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

tiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

el
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Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

‘NUB

privater Wirtschaftsweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflachen (Entwicklungsflachen Bestand)

private Grinflachen (Entwicklungsflachen Planung)

offentliche Grinflachen (Entwicklungsflachen Planung)

Flachen fiir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Flache fur Landwirtschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

I M1 1 Flache zur Entwicklung des Zielbiotops "Frischwiese / Frischweide",
Eoccee® wTrockenrasen” bzw. "Halbtrockenrasen”
M2 Flachen zum Erhalt linearer Geholzstrukturen und zur ungestérten
Entwicklung
F M3 t Flachen zur Anpflanzung einer mind. 3 m breiten Laubstrauchhecke und zur
Eocomed | ngestorten Entwicklung
M4 Flachen zum Erhalt flachiger Gehdlzstrukturen und zur ungestérten Entwicklung
E M5 1 Flachen zur Anpflanzung einer mind. 3 m breiten Laubstrauchhecke und zur
Bocees®ngestorten Entwicklung
M6 t Flachen zur Entwicklung von Flurgehdlzstreifen entsprechend dem Abschluss-
Eocomcd hetriebsplan
i M7 | Flachen zur Entwicklung von Feldgehdlzen entsprechend dem Abschlussbe-
-l"l—l'l—l—l'l“ 0 I -
triebsplan fur den Tagebau Janschwalde
M8 Flachen zum Erhalt bestehender Entwasserungsgraben

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Abgrenzung der Baugebiete
------ Grenze bergrechtliche Verantwortung
Baubeschrankungszone - 40 m - gemal § 24 Abs. 2 BbgStrG

Grenze des rechtlich festgesetzten Baubeschrankungsgebietes fiir das
Bergwerksfeld Janschwalde-Mitte / NeilRefeld (Feldesnummer: 31-149)

freizuhaltende Filterbrunnen / Grundwassermessstellen

Freihaltebereichr=5m

Freihaltebereichr =10 m

Freihaltebereichr=15m

@ OO0 o

unterer Héhenbezugspunkt (HP) der festgesetzten max. zulassigen Gesamthéhe
in m (NHN) im jeweiligen Baugebiet

Nachrichtlich iibernommen

m Flurstiick/~-snummern

Flur- und Gemarkungsgrenze

M@®  Erinnerungsorte im Bebauungsplangebiet

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Energiepark Bohrau" wurde in der Stadtver-
ordnetenversammlung am 17.09.2021 gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1
BauGB gefasst.

Der Beschluss wurde am 02.10.2021 im Amtsblatt Nr. 4/21 bekannt gemacht.

Unterschrift:

Simone Taubenek
Hauptamtliche Birgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs.1 BauGB in Form einer
einmaligen Veranstaltung am 25.03.2022 im Gut Neu Sacro, Straf3e: Gut Neu Sacro Nr. 13,
03149 Forst (Lausitz) nach 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Forst
(Lausitz) durchgefihrt.

Ab dem 19.03.2022 wurde auf der Internetseite der Stadt Forst (Lausitz) unter dem Link
www.forst-lausitz.de/planungsbekanntmachungen.130750.htm die Planuungsbekanntmach-
ung eingestellt.

Unterschrift:

Simone Taubenek
Hauptamtliche Blirgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB und Planungsanzeige

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1

BauGB mit Schreiben vom 29.03.2022, die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 29.03.2022, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Planungsan-
zeige erfolgte mit Schreiben vom 29.03.2022.

Unterschrift:

Simone Taubenek
Hauptamtliche Birgermeisterin

Entwurf- und Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes ,Energiepark Bohrau" mit Begriindung in der Fassung vom ................... gebilligt und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Unterschrift:

Simone Taubenek
Hauptamtliche Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes "Energiepark Bohrau" gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Energiepark Bohrau" mit Begriindung, gebietsbezogen-
en Gutachten und vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen haben
in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten:

Montag 9.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Mittwoch 9.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

in der Stadt Forst (Lausitz), Cottbuser StralRe 10, 03149 Forst (Lausitz), im Fachbereich
Stadtentwicklung, im 2. Obergeschoss, nach § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht
oOffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen schriftlich (per Brief, per Fax oder in
sonstiger Weise in geschriebener Form) oder wahrend eines vereinbarten Termins zur
Niederschrift bei oben genannter Stelle abgegeben werden.

Die Ankiindigung der Offenlegung erfolgte mit Verdéffentlichung im Amtsblatt Nr. .......... vom
..................... 2023. Abdem ..............2023 wurden auf der Internetseite der Stadt Forst
(Lausitz) unter der Rubrik Planungsbekanntmachungen die Unterlagen zur Offenlegung
unter dem Link www.forst-lausitz.de/planungsbekanntmachungen.130750.htm eingestellt.

Des Weiteren bestand folgende Zugangsmaglichkeit iber das zentrale Landesportal des
Landes Brandenburg:

https://blp.brandenburg.de

https://bauleitplanung.brandenburg.de

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (z. B. DIN-Normen und &hnliche Regel-
ungen) kdnnen bei der Stadtverwaltung Forst (Lausitz), Fachbereich Stadtentwicklung,
Cottbuser StralRe 10 in 03149 Forst (Lausitz) nach vorheriger Terminabstimmung einge-
sehen werden.

Unterschrift:

Simone Taubenek
Hauptamtliche Birgermeisterin

Beteiligung der beriihrten Beh6rden und sonstiger Trager 6ffetnlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... , die Nachbargemeinden gem. §
2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............. , zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Unterschrift:

Simone Taubenek
Hauptamtliche Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "Energiepark Bohrau" wurde nach Abwagung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Forst (Lausitz)
am gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und seine Begriindung
gebilligt. Das Abwagungsergebnis wurde den Absendern mit Schreiben vom

mitgeteilt.

Simone Taubenek
Hauptamtliche Burgermeisterin

Ubereinstimmungsvermerk/Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der Festsetzungen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Forst (Lausitz), den

Unterschrift, Siegel

Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Energiepark Bohrau" wurde mit Verfligung der
Hoéheren Verwaltungsbehérde vom AZ .. , erteilt.

Forst (Lausitz), den

Unterschrift
Hoéhere Verwaltungsbehdrde

Inkraftsetzung

Der Bebauungsplan "Energiepark Bohrau" ist durch die Héhere Verwaltungsbehdrde mit
Schreiben vom.................. , Aktenzeichen ...................... , gezeichnet
genehmigt worden und im Amtsblatt der Stadt Forst (Lausitz)
BauGB bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Bau GB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Unterschrift:

Simone Taubenek
Hauptamtliche Blrgermeisterin

Bebauungsplan "Energiepark Bohrau™
Stadt Forst (Lausitz)

Stadt Forst (Lausitz)
Lindenstral’e 10-12, 03149 Forst (Lausitz)

Kommune

Biro fir Bauleitplanung,
Landschaftsplanung,
Tiefbauplanung
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